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Vorbemerkungen

Bestandteile der Flachennutzungsplananderung sind:

Flachennutzungsplan
Begriindung mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplananderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)
Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom 23. Juni 2015 (GBI. 585), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 03. Dezember 2013 (GBI. S.
389), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) in der Fassung vom 14. Dezember 2004
(GBI. S 908), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 06. Dezember 1983 (GBI. S. 797), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieser Flachennutzungsplandnderung gemafl BauGB sind:

= Aufstellungsbeschluss

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

= Veroffentlichung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behoérden
(88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

=  Genehmigung des Flachennutzungsplanes (§ 6 Abs. 1 BauGB)

=  Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Fiir Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.
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1 Einleitung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplanung
erfolgt dabei zweistufig: Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die vorbereitende Stufe dar, wahrend
die verbindliche Konkretisierung durch Bebauungsplane erfolgt.

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer
Gemeinde in ihren Grundziigen darzustellen. Er bildet damit die Grundlage fiir eine geordnete
Siedlungsentwicklung und dient als Orientierungsrahmen sowohl fir die kommunale
Planungstétigkeit als auch fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.
Auch wenn der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Aulenwirkung entfaltet und kein
individuelles Baurecht vermittelt, bindet er die Gemeinde im Hinblick auf ihre weitere
stadtebauliche Entwicklung.

Die rechtliche Verbindlichkeit entsteht erst auf der Ebene der Bebauungsplane, die gemald § 8 Abs.
2 bis 4 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Damit wird sichergestellt, dass die
Darstellungen des FNP die Grundlage fir die spatere rechtsverbindliche Bauleitplanung bilden.
Anspriiche Privater auf Umsetzung einzelner Darstellungen in Bebauungspldne oder auf
Bericksichtigung im Baugenehmigungsverfahren lassen sich daraus jedoch nicht ableiten.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die nachfolgende Anderung des Flichennutzungsplanes. Sie dient
dazu, die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde den aktuellen Anforderungen
anzupassen und damit die Grundlage fir eine rechtssichere und geordnete Bauleitplanung zu
schaffen.

2 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Mit der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung mehrerer Vorhaben geschaffen werden.

Das nun anstehende Anderungsverfahren behandelt teilweise eine gemischte Baufliche und eine
landwirtschaftliche Flache im Ortsteil Belzhag der Gemeinde Kupferzell.

Die Gemeinde plant im Siiden des Teilortes Belzhag zur Erweiterung der Betriebsflaiche des
Maschinenring Hohenlohekreis den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Weilerwiesen I1“
aufzustellen.

Der Maschinenring mochte seine bestehende Betriebsflache in Belzhag nach Siiden erweitern. Die
Bestandsgeb&dude auf dem Flurstlick 880/3 sollen teilweise umgebaut und erweitert werden. Das
sudlich angrenzende Flurstiick Nr. 880/1 ist tber die StraRe Weilerwiese erschlossen und derzeit
unbebaut. Hier sollen eine Lagerhalle, Kalthalle und eine Werkstatt umgesetzt werden. 30 Pkw-
Stellplatze fiir Mitarbeiter und Kunden werden auf der librigen Grundstiicksflache geschaffen.

Da es sich teilweise bei der avisierten Flache aktuell um eine landwirtschaftliche Flache handelt, ist
zur  Umsetzung des Vorhabens eine Anderung des Flichennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hohenloher Ebene erforderlich.
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3 Anderungsbereich ,Weilerwiesen I1“

3.1 Stddtebauliche Daten

GroRe:

Bisherige Ausweisung im FNP:

Bisherige Nutzung:

Klnftige Ausweisung im FNP:

ca. 1,01 ha

landwirtschaftliche Flache und gemischte Bauflache
teilweise landwirtschaftlich und gewerblich genutzt

geplante gemischte Bauflache

‘
¢’, \
»~ 1
¢ 7 \
\ \
\
\ \
1 \
1 \
| \
| \
| \
\
1 \
Anderungsbereich 1 \‘
! -
=" -~

Bild 1: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab

Anderungsbereich

Bild 2: Auszug aus der 17. Anderung, freier MaRstab
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3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Kupferzeller Teilortes Belzhag und arrondiert somit die
umliegenden Flachen. Es wird von der StralRe ,, Weilerwiesen” erschlossen, die in stidlicher Richtung
an die LandesstrafRe L 1036 anschliel3t.

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches wird bereits als Betriebsfliche durch den
Maschinenring genutzt. Der silidliche Teil umfasst eine derzeit landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, die durch einen Griinstreifen mit Baumpflanzungen von der bestehenden
Betriebsflache abgegrenzt wird. Innerhalb des Plangebiets bestehen keine wertgebenden oder
besonders schiitzenswerten Griinstrukturen.

Die Topografie ist durch ein leichtes Gefalle zur StraRe sowie nach Siiden hin gekennzeichnet. Die
umgebende Landschaft ist landlich gepragt und wird Gberwiegend durch Wiesen- und Ackerflachen
bestimmt.

Bild 3: Blick von Nordosten auf die bestehenden Gebaude
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Bild 4: Blick von Stdosten auf die bestehenden Geb&dude

Bild 5: Blick von Stidosten auf das Plangebiet

3.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben (Heilbronn-Franken 2020)

Belzhag ist ein Teilort der Gemeinde Kupferzell. Diese befindet sich im Geltungsbereich des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020, der seit dem 03. Juli 2006 rechtsverbindlich ist.

0725025025_bg_fnp_250925.docx Seite 8 von 20



—--~

-
N

~ =

Bild 6: Ausschnitt Regionalplan

In der Strukturkarte des Regionalplans , Heilbronn-Franken 2020“ ist Kupferzell als Kleinzentrum
dargestellt. Es liegt an der regionalen Entwicklungsachse Schwabisch Hall — Kupferzell — Bad
Mergentheim, die im Wesentlichen durch den Verlauf der Bundesstralle B19 gepragt wird (vgl. Bild
7).

Anderungsbereich

Bild 7: Auszug aus der Raumnutzungskarte zum Regionalplan 2020 Heilbronn-Franken

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020“ ist das Plangebiet teilweise
innerhalb der bestehenden Siedlungsfliche ,Wohnen und Mischgebiet” verortet. Diese
Siedlungsflache befindet sich am siidlichen Rand der Siedlungsstruktur von Kupferzell-Belzhag und
stellt damit eine bereits vorgesehene Entwicklungsflache dar (vgl. Bild 8).

Die sudliche Begrenzung der Siedlungsstruktur von Belzhag wird durch den Regionalen Griinzug
»Klinzelsauer Kochertal und Kupferzeller Ebene” (VRG) gemaR Plansatz 3.1.1 festgelegt. Ziel dieses
Regionalen Griinzugs ist es, die Okologisch wertvollen Landschaftsrdume sowie die
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Freiflachenfunktion zwischen den Siedlungsbereichen dauerhaft zu sichern. Das Plangebiet selbst
liegt auBerhalb des Regionalen Griinzugs und greift damit nicht in diese regionalplanerisch
geschitzten Strukturen ein.

Da die vorgesehene Entwicklung innerhalb der bestehenden, bereits als Siedlungsflache
ausgewiesenen Strukturen erfolgt und keine Gibergeordneten Freiraumfunktionen beriihrt werden,
stehen der Planung aus Sicht der Regionalplanung keine Konflikte entgegen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung und Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist direkt an die StraRe , Weilerwiesen” angeschlossen und somit an das
bestehende StraBRennetz angebunden. Samtliche Leitungen (Wasserversorgung, Abwasser, Strom,
Telekommunikation/Glasfaser, Gas) sind bereits vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss des Gebietes an die oOffentliche
Wasserversorgung.
3.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Es werden auch
auBerhalb des Geltungsbereiches keine durch die Planung tangiert.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale. Es
werden auch aulRerhalb des Geltungsbereiches keine durch die Planung tangiert.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Bodendenkmailer / Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmalen von Seiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege
vor.

Altablagerungen und Altlastenverdachtsflache

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt

Luftqualitit / Lirm

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte
(Schadstoffe/Larm) des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen Vorgaben
malRgebend.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaler

Entsprechende Flachen oder Objekte kommen im Plangebiet selbst nicht vor.
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Radonprognose

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit einem minimalen Radonpotential ( < 20 kBg/m3).

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers
(HQu00). Auch bei Extremhochwasser (HQgxrem) ist mit keinen Uberschwemmungen zu rechnen.

Bild 8: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW)
Ostlich des Geltungsbereiches verl3uft in ca. 20-50 m Entfernung die Sall (Gewésser-ID 13619), ein
Gewasser Il. Ordnung.

Wald

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Waldbiotopen.

3.6 Kurzdarstellung Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen — sowohl Flachennutzungsplanen als auch Bebauungsplanen
— sind die Stadte und Gemeinden nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB verpflichtet, die Belange des
Umweltschutzes in einer Umweltprifung zu bericksichtigen. Grundlage hierfiir bilden
insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung wird daher eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Ziel ist es, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Diese Umweltprifung umfasst sowohl die
Flachennutzungsplandnderung selbst als auch die spater daraus entwickelten Bebauungsplane.

Der nachfolgende Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung. Er enthalt
Angaben zu den durch die Planung beriihrten Schutzglitern — Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter — und beschreibt die
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitern. Darlber hinaus werden die erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht enthalt aullerdem Hinweise zu
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Malnahmen, die geeignet sind, negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, zu
minimieren oder durch Ausgleich und Ersatz zu kompensieren.

Die bei der Umweltprifung zu bericksichtigenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus
verschiedenen Fachgesetzen (u. a. Bundesnaturschutzgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Wasserhaushaltsgesetz, Bodenschutzgesetz) sowie aus einschlagigen EU-Richtlinien (u. a. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie, Richtlinie zur Strategischen Umweltprifung).
Ebenso sind Vorgaben Ubergeordneter Planungen wie Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
bericksichtigen.

Zur besseren Ubersicht werden die maRgeblichen Umweltziele und deren Bedeutung fiir die
Planung in tabellarischer Form zusammengefasst. Diese Darstellung dient zugleich als
Bewertungsmalistab fiir die im Umweltbericht untersuchten Umweltauswirkungen.

Schutzgut Ziel

Flache =  Innenentwicklung vor Auflenentwicklung
=  Minimierung des Flachenverbrauchs

Boden =  Sicherung des Bodens und seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen
auch in qualitativer Hinsicht, insbesondere
— als Lebensgrundlage fiir die Vegetation und damit Grundlage der
Landwirtschaft und Lebensgrundlage fiir den Menschen,
— wegen seiner Grundwasserneubildungsrate- und
Reinigungsfunktion,
— Wegen seines  Wasseraufnahme- und damit auch
Rickhaltevermogens fur Niederschlagswasser,
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
= Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mals.

Wasser =  Sicherung und Entwicklung naturnaher Gewasserldaufe und Auen,

=  Sicherung bzw. Anstreben einer hohen Gewadssergiite,

* Sicherung der natiirlichen Uberschwemmungsbereiche der
FlieBRgewasser,

=  Sicherung der Grundwasservorrate,

=  Beachtung der Zielvorgaben fiir Schutzgebiete (Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete)

Flora und Fauna =  Sicherung der wildlebenden Pflanzen und Tiere und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

= Sicherung bzw. Entwicklung von Lebensraumen,

=  Aufrechterhaltung von Wechselbeziehungen zwischen verschiedenen
Teillebensraumen,

=  Beachtung der Zielvorgaben fir Schutzgebiete (Naturschutz,
Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete usw.).

Klima/Luft =  Sicherung einer hohen Luftqualitdat und Minimierung von Belastungen
durch
— Schadstoff- und Staubimmissionen,

— Geriche
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=  Sicherung lufthygienisch wirksamer, d.h. zur Luftreinhaltung
maRgeblich beitragender Vegetationsbestande,

= Sicherung von Luftaustauschsystemen in Ortslagen zur Erneuerung
von belasteten Luftmassen und zur Sicherung eines thermischen
Ausgleichs.

Landschaft =  Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft als Grundlage fiir die Erholung des Menschen, hierzu unter
anderem Erhalt historischer Kulturlandschaften
— Sicherung der Landschaft und ihrer Erholungseignung vor
Qualitatsverlust durch Zersiedelung und Zerschneidung,
— Beachtung der Zielvorgaben fr Schutzgebiete
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturpark usw.)

Mensch =  Erhalt und Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(einschliellich Erholung) insbesondere Schutz vor

— Larm

— Geriichen

— Schadstoff- und Staubimmissionen.

Kultur-und =  Sicherung des kulturellen Erbes, insbesondere Baudenkmaler,

Sachgiiter Historische Fundstellen und Ortsbilder

3.6.1 Schutzgut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache” neu in die Liste der
Schutzgliter der Umweltpriifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachensparende
Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB
vorgesehen. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit
anderen Schutzgiitern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und werden in den jeweiligen Kapiteln
behandelt.

Die Flache des Plangebietes betragt insgesamt ca. 1,01 ha (10.128 m?).

Flichenkategorie Bestand in m? | Planung in m?

landwirtschaftliche Flache 6.557 -
gemischte Bauflache 3.571 10.128
Summe 10.128 10.128

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 tragt den stadtebaulichen Zielsetzungen
einer mallvollen Verdichtung Rechnung und ermdoglicht eine effiziente Ausnutzung der zur
Verfiigung stehenden Flichen. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Wert von 0,8 (8.102 m?)ist
stadtebaulich gerechtfertigt, da im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den
Maschinenring eine Vielzahl funktional notwendiger Nebenanlagen vorgesehen ist, die fiir den
Betrieb unerlasslich sind, jedoch nicht zur (iberbaubaren Flache im engeren Sinne zahlen.

Dazu zadhlen insbesondere befestigte Rangier- und Bewegungsflachen fir landwirtschaftliche
Maschinen, Stellplatze, Waschplatze, technische Nebenanlagen, Lagerflachen im Freien sowie
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ErschlieRungsflachen. Diese sind flr den Betriebsablauf unerldsslich und kénnen nicht in Gebauden
untergebracht werden. Die hohe Flachenausnutzung ist daher keine Folge stadtebaulicher
Verdichtung, sondern ergibt sich aus den betrieblichen Anforderungen an Funktionalitét,
Zuganglichkeit und Sicherheit.

Ein wesentlicher Teil der kiinftig versiegelten Flachen entfallt auf Stellplatze und Zufahrten, die
teilweise als wasserdurchlassige Belage ausgefiihrt werden kdnnen. Zudem bleibt aufgrund der
maximalen GRZ von 0,8 mindestens 20 % der Grundstlicksflache unversiegelt und fiir Versickerung
und Begrinung verflgbar.

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Funktion und Wertigkeit der Fldche fiir die einzelnen

Schutzgiiter aufgefiihrt.

3.6.2 Schutzgut Boden

Bestand: teilweise versiegelte Flachen, teilweise landwirtschaftlich bewirtschaftet
Regosole; Lockersyrosern und Skeletthumusboden aus Vulkanitschutt

Eingriff: Hoch

Die Bebauung fallt nicht gering aus, dennoch ist sie aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich. Mit der Versiegelung geht jedoch wertvoller Oberboden dauerhaft
verloren, wodurch die Bodenfunktionen als Lebensraum, Pflanzenstandort, Filter
und Speicher von Niederschlagswasser sowie als Schadstoffpuffer entfallen.

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich: Der Eingriff lasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren.

=  schonender Umgang mit Boden wahrend der Bautatigkeit (M).

=  Wiederverwendung von Boden (M).

= Ausfiihrung von ErschlieBungsanlagen in wasserdurchlassiger Form (M).
=  Vermeidung von unnétigen Versiegelungen (V).

=  Vermeidung von Schadstoffeintragen (V).

Da das Schutzgut Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren

Gutern gehort, verbleibt ein nicht ausgleichbares Defizit.

3.6.3 Schutzgut Wasser

Bestand: Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In ca. 50 Meter Entfernung
verlauft Ostlich die Sall. Das Plangebiet liegt auBerhalb des
Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQuoo). Auch bei
Extremhochwasser (HQgxirem) ist mit keinen Uberschwemmungen zu rechnen.
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Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Mittel

Die Versiegelungen offener Bodenflachen fiihren zur Verringerung der
Versickerungsquote und der Grundwasseranreicherung bzw. der -neubildung. Der
Oberflachenabfluss erhéht sich, womit die Belastung des Kanalsystems zunimmt.

Nicht gesicherte Lagerbestinde kénnen bei Uberschwemmung dazu beitragen,
dass verunreinigtes Niederschlagswasser in den Boden versickert und somit den
Boden- und Wasserhaushalt gefahrden.

Der Eingriff lasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren:
= Vermeidung von unndtigen Versiegelungen (V).

= Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes (M).

= Verwendung wasserdurchldssiger Belage, sofern eine Verschmutzung des
Grundwassers auszuschlieBen ist (M).

=  Umsetzung von HochwasserschutzmalBnahmen (V)

= Anwenden von hochwasserschiitzender Bauweise (M)

3.6.4 Schutzgut Flora/Fauna

Bestand:

Eingriff:

Das Plangebiet ist gepragt durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache ohne
Baum- und Geholzpflanzungen. Im Norden bestehen derzeit schon die
Bestandgebaude von Maschinenring.

Gering

Baubedingte Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke durch Befahren,
Verlegen von Leitungen und kleinflachiger Verlust von Vegetationsstandorten
durch  Versiegelung sind durch bedachte und umweltschonende
Baustelleneinrichtungsplane so gering wie moglich zu halten.

Die Uberbauung des Gebietes fiihrt zum Verlust von intensiv genutzten Acker-
und Wiesenflachen, was aus Sicht des Artenschutzes als maRige Beeintrachtigung
zu bewerten ist. Die bestehenden Griinstrukturen auf dem Grundstiick bieten
jedoch keinen geeigneten Lebensraum fiir besonders streng geschiitzte Arten.

Allerdings kann eine Veranderung oder leichte Stérung angrenzender
Lebensrdume (Brut- und Rastplatze von Vogeln) nicht ausgeschlossen werden.

Wiederum bietet eine Aufwertung der weiterhin unversiegelten Freiflaichen —
bspw. durch das Anpflanzen von Geholz- und Heckenstrukturen oder einer
Streuobstwiese — Mdglichkeiten zur Unterbringung neuer Arten und fordert somit
die Biodiversitdt in den sonstigen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen im Umkreis des Plangebietes.
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Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich: Der Eingriff kann durch folgende MaRnahmen minimiert werden:

= Bewahrung der landschaftsgerechten Eingrinung (V).
= Neupflanzung und Erhalt von Bdumen und Strauchern (V, M).
= Begrenzung der Versiegelungen (V)
= Entwicklung/Aufwertung der Ubrigen Freiflichen (Gehdlzgruppen,
Streuobstwiesen (M, A)
3.6.5 Schutzgut Luft, Klima

Bestand: Der suidliche Bereich der Anderung ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Die
extensiv genutzte Landwirtschaftsflache tragt dazu bei, dass die Luftmassen am
Ende des Tages abkiihlen und nachts zur Kaltluftentstehung beitragen. Durch die
angrenzenden Nutzungen ist das Gebiet bereits vorbelastet (landwirtschaftliche
Betriebe, Wohnnutzungen).

Eingriff: Gering

Das Plangebiet ist durch die benachbarte gewerbliche Nutzung und der Stralle in
unmittelbarer Nihe vorbelastet. Durch die Uberbauung und Versiegelung von
Vegetationsflachen wird der Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet nachteilig
verandert. Die Kaltluftproduktion der Ackerflachen verringert sich.

Vermeidung/

Minimierung/

Ausgleich: Aufgrund der geringen GroRe der Flache ist der Eingriff unter folgenden
Voraussetzungen ausgleichbar:

=  Vermeidung von Versiegelungen zur Minderung der Erwarmung (V).
= Errichtung von Griinddchern und vertikale Bauwerksbegrinung (M).
= Sparsame und effiziente Nutzung von Energie (M).

=  Pflanzung von luftfilternden Geholzen (M).

Die Beeintrachtigung des Kleinklimas ist aufgrund der FlachengroRe als gering zu
bewerten. Sie kann die durch die erhaltenen Griinflachen, sowie durch Erhalt und
Neupflanzung von Gehdlzstrukturen und Hecken ausgeglichen werden.
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3.6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt durch vorhandene
Bauten und Landwirtschaftsflachen. Gliedernde Landschaftselemente bestehen
auf dem Plangebiet nicht.

Gering

Mit einer Flache von ca. 1 ha zahlt die geplante Mischbauflache flaichenmaRig zu
den eher kleinen Flachen, so dass keine das Landschaftsbild dominierende
Wirkungen entstehen kénnen. Zudem sind flir den Bereich lediglich Gebaude
vorgesehen, die sich in Hohe der umliegenden Bebauung anpassen. Insgesamt
kann von geringen Landschaftsbildbeeintrachtigungen ausgegangen werden.

Zum Ausgleich des Eingriffs sind folgende MaRnahmen anzustreben:

= Durch- und Eingriinung des Gebietes (A).

= Neuanpflanzungen (A).

=  Begrenzung der H6hen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (M).

Fiir das Orts- und Landschaftsbild verbleiben insgesamt nur wenige Defizite, da
sich das geplante Vorhaben in den umgebenden Landschaftsraum durch
Begrenzung der Modulhéhen und Heckenpflanzungen im Randbereich einfligen
[asst.

3.6.7 Schutzgut Mensch

Es ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf den Menschen durch das

Vorhaben ausgeldst werden.

3.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich keine archaologische Fundstelle.

Es konnen allerdings jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten. AuBerdem

wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie

Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw. dirfen von

Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt

werden.
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3.7 Zusammenfassung der Auswirkungen und Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bestand einschlie8lich Zu erwartende Auswirkungen Bewertung
Vorbelastung
Flache Derzeit unversiegelte Flache. | GroRteil der Flache bleibt Mittel
unversiegelt
Boden Teilweise bereits versiegelt, Verlust von Bodenfunktionen Hoch
teilweise landwirtschaftlich auf den versiegelten Flachen.
bewirtschaftet
Wasser nicht Versiegelter Boden kann kein Mittel
Uberschwemmungsgefahrdet | Wasser mehr aufnehmen
50 Meter Entfernung bis zum
nachsten Gewdasser
Flora, Fauna landwirtschaftlich gepragt Keine Stérung innerhalb des Gering
Plangebietes zu erwarten.
Aufwertung der Griinflache
moglich.
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Geringfligige Erhohung der Gering
kleinklimatisch thermischen
Belastung.
Landschaftsbild | Siedlungsrand und Keine Beeintrachtigung zu Gering
ausgeraumte Landschaft, erwarten.
keine gliedernden Elemente
vorhanden.
Mensch Gebiet dient nicht der Keine Auswirkungen. Gering
Naherholung.
Kultur- und Keine archaologische Keine Beeintrachtigung. Gering
Sachgiter Fundstelle vorhanden.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt lassen sich keine nachteiligen relevanten Wechselwirkungen

zwischen den vorgenannten Schutzgiitern erkennen.

3.9 Null-Variante

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen

bleiben.

0725025025_bg_fnp_250925.docx

Seite 18 von 20




3.10 Belange des technischen Umweltschutzes

3.10.1 Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giiltigen
Warmestandards zu minimieren.

3.10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Die Abfélle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht zu
entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist soweit moglich vor Ort zu versickern. Schmutzwasser muss
der gemeindlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

3.10.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der Anderungsbereich verfiigt mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von iiber 1600 h/Jahr iiber
glinstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht nicht auszuschlieBen.

3.11 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs erfolgt gegebenenfalls im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

3.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

III

Im Anderungsbereich ,Weilerwiesen I1“ wird im tiberplanten Bereich eine geplante Mischbaufliche
dargestellt. Der Anderungsbereich weist eine FlichengrdRe von insgesamt ca. 1,01 ha auf und
darauf sollen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den Maschinenring eine
Vielzahl funktional notwendiger Nebenanlagen zusatzlich errichtet werden. Weitere Flachen

kénnen unversiegelt bleiben und haben Potenzial zur Aufwertung.

Der Anderungsbereich weist eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und eine
geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Unter Beachtung der weiteren fir die verbindliche
Bauleitplanung empfohlenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kann der
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgeglichen werden.
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4 Quellenangaben

Plansitze:
. Regionalplan - Heilbronn-Franken 2020, Regionalverband Heilbronn-Franken; Heilbronn,
Juli 2006

= Flachennutzungsplan 2020, GVV Hohenloher Ebene; Hohenlohekreis
Webseiten:
= Daten- und Kartendienst der LUBW, (Aug-Sep 2025)

= Kartenviewer des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, (Aug-Sep 2025)
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