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Planerische Festsetzungen
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v.
29.07.2017, Stand: 05.01.2018 aufgrund Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

¢ Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |1 S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

¢ Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m. W. v. 01.01.2018

¢ Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S
58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden pla-

nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

A.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 1-15 BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt:
1. In dem Gebiet sind zulassig:
a) Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke mit einer
Flache von maximal 300 m2i. S. des 8 4 Abs. 2 BauNVO (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO)
b) freiberufliche Tatigkeiten

2. In dem Gebiet sind unzulassig:
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A.2.

A.3.

a) Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (8§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

3. Es kénnen nicht ausnahmsweise zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. des § 4 Abs. 3
BauNVO

A.1.3 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Geratehitten und Kleintierstallungen sind bis zu einer Grundflache von 15 m2 auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

Auch Nebenanlagen i. S. des 8 50 Abs. 1 LBO sind aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulas-
sig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB i. V. m. 8 16 (2) BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:
Fur das Allgemeine Wohngebiet (1) und (2):

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.
. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (3):

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit |+D festgesetzt.
. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) BauGB i. V. m. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO
8 16 (3) BauNVO) und 8 18 (1) BauNVO

Die ErdgeschossfuRbodenhdhen werden im Entwurf durch Planeintrag festgesetzt.

Von der festgesetzten EFH darf maximal 0,5 m nach oben oder nach unten abgewichen wer-
den, soweit es die Hohenlage des Abwasserkanals zuldsst. Bei versetzten Geschossen bezieht
sich die EFH auf die Eingangshdhe.

Die Ho6he der Gebaude darf, gemessen von der festgesetzten EFH bis Oberkante First bzw.
Oberkante Dachhaut am Hausgrund 8,50 m nicht Gberschreiten. Die Gebaudehthe wird als
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A.4.

A.5.

Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis Ober-
kante First bei geneigtem Dach und Oberkante Attika bei Flachdach.

Bei Pultdachern (auf3er bei nach aul3en versetzten, jeweils nach au3en geneigten Pultdachern)
ist die zulassige Firsthohe um 1,5 m zu unterschreiten; die tiefere Traufhdhe ist dann bis 5 m

zulassig.

Lichthofe sind zuldssig, wenn deren Lange entlang Hausgrund ein Drittel der jeweiligen Gebau-
delénge nicht Uberschreiten.

Bauweise (8§ 9 (1) BauGB i. V. m. 8§ 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Fur das Allgemeine Wohngebiet (1) wird eine abweichende Bauweise gemalf § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt: zuldssig sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch dirfen die Gebaude eine Gebaudelange von 25 m nicht Uberschreiten. Es
sind Einzelh&user zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (2) wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt: zulassig sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch dirfen die Gebaude eine Gebaudelange von 25 m nicht Gberschreiten. Es
sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (3) wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt: zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bau-
weise, jedoch dirfen die Gebaude eine Gebaudeldnge von 25 m nicht tberschreiten. Es sind
Einzelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die im Plan dargestellten Baugrenzen ge-
malf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Wohngebéude sind ausschliellich innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflaichen werden folgendermafien festgesetzt:
Im Norden wird eine Baugrenze im Abstand von 6,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die
Flache zwischen Baugrenze und nérdliche Grundstiicksgrenze wird als Flache fir Garagen fest-

gesetzt, sofern dies die Form des Baugrundstiicks zul&sst.

Im Osten, Suden und Westen wird eine Baugrenze von 3,0 m zur Grundsticksgrenze festge-
setzt.
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A.6.

A.7.

A.8.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) 6 BauGB)

In Bereichen, in denen lediglich Einzelhauser zulassig sind, durfen in einem Wohngebaude ma-
ximal zwei Wohneinheiten untergebracht werden.

In Bereichen, in denen Einzel- und Doppelhauser zulassig sind, durfen in ein einem Einzel- oder
Doppelhaus maximal vier Wohneinheiten untergebracht werden.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grund-
sticksflachen und der hierfir festgesetzten Flachen zuldssig (s. Planteil). Entlang der Bau-
grenze darf maximal 9 m gebaut werden. Wenn Garagen senkrecht von der Stral3e zugefahren
werden, ist ein Mindestabstand von 6,0 m von den Stral3enverkehrsflachen (Gehweghinter-
kante) einzuhalten.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig, sofern der Ab-
stand zur offentlichen Verkehrsflache mindestens 0,5 m betragt. Uberdachte Stellplatze diirfen
nur so verkleidet werden, dass eine Ausfahrsicht von 3,0 m hinter Bordstein eingehalten wird.

Die Dachform fur Garagen und Uberdachte Stellplatze ist nicht festgesetzt, die Gesamththe an
der hochsten Stelle darf aber bei den Mindestabstanden zum anschlieRenden Fahrbahn-oder

Wegrand 3,5 m nicht Gberschreiten.

Die Ein-und Ausfahrten auf private Grundstiicke sind i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
durch Planeintrag festgelegt.

Offentliche Stellplatze sind i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 im Planteil als Parkplatzflachen ge-
kennzeichnet.

Stellplatze sind im gesamten Plangebiet mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren (z.B.
ungebundene Oberflachenbefestigungen oder Rasenfugenpflaster).

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 sind zu unterteilen.

Die Uberplante Stral3enverkehrsflache im Bereich der SeestralRe und der Stral3e A ist mit einer
Breite von 6 m festgesetzt. Am Verlauf der Seestral3e werden die Fahrbahn und der FuBweg auf
der Ostseite durch einen oOffentlichen Grinstreifen getrennt. Der FuRweg verbreitert sich nach
Norden und geht in eine Stral3enverkehrsflache tber, die die Zufahrt zum Grundstiick ermdg-
licht.
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A.9.

A.10.

Die Breite der Stral3e B ist im Regelfall mit 4,75 m festgesetzt. Der Stral3enverlauf der StralRe B
ist durch unterschiedliche Breiten gekennzeichnet. Fahrbahnverengungen aufgrund von Pflanz-
flachen mit Baumscheiben oder Fahrbahnaufweitungen aufgrund von Parkplatzflachen dienen
der Geschwindigkeitsdampfung.

An der Ostseite der Einmundung der Stral3e B in die Stral3e A ist ein Fu3weg mit einer regula-
ren Breite von 1,75 m festgesetzt (bei Mittelinseln mit Pflanzflachen nur 1,25 m). Dieser zieht
sich durch den vollstandigen StraRenverlauf der StralRe B.

Die Fahrbahnflache der StralRenverkehrsflache wird von der StralRenbegrenzungslinie umlaufen.

In den nordlichen Verlauf der Stral3e B miindet ein FuBweg unterschiedlicher Breiten (4,5 m, 3
m, 5 m), der in Richtung Nordwesten verlauft und in der StralRe Am Schiitzenhaus endet.

Im Bereich Allgemeines Wohngebiet (1) werden acht Stellplatze (Aufstellungsart: [Angs) und vier
Stellplatze (Aufstellungsart: senkrecht) als 6ffentliche Parkflachen ausgewiesen. Fur Langspar-
ker wird eine Flache von 2,50 m x 6 m festgesetzt, flir Senkrechtparker eine Flache von 2,50 m
x5

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder im EinmiUndungsbereich zur Stral3e B und zur SeestralRe sind von Sichtbehinderun-
gen (Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung, Ablagerungen etc. — ausgenommen Hochstamme)
hoher als 0,80 m Uber Oberkante Stral3e freizuhalten.

Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen (8 9 (1) 12 und 14 BauGB)

Die im Planteil gekennzeichneten Flachen i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 12 dienen dem Betrieb einer
Transformatorenstation zur Versorgung des Gebietes und sind im 6ffentlichen Bereich zulassig.

Im noérdlichen Geltungsbereich wird ein Regenrtickhaltebecken zur Abwasserbeseitigung i.S.
des 8 9 Abs. 1 Nr. 14 festgesetzt, welches das separat gesammelte, von den Versiegelungsfla-
chen im Baugebiet ablaufende Oberflachenwasser aufnimmt. Das Rickhaltebecken ist als be-
grintes Erdbecken ohne Dauerstau auszuftihren.
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung nach BauGB

Hinweis:

In einem Grunordnungsplan nach 8 12 (2) des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg
(NatSchG) wird das landschaftspflegerische Mal3hahmenkonzept aufbereitet. Die MaRnahmen
werden einschlie3lich der erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen in
den Entwurf des Bebauungsplanes integriert.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll im Wesentlichen durch planexterne MaRhahmen erfol-
gen. Entsprechende Hinweise werden unter Berlcksichtigung der Erfordernisse aus der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Ho-
henlohekreises im Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt.

Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH * Waltherstralze 9 * 97074 Wiirzburg
Tel.; 0931 /7946-0 * Fax: 0931/ 7946-110 * e-mail: info@balling.de



g Ingenieurbtro Kurt Balling GmbH Waltherstr. 9 97074 Wiirzburg
. Projekt: Bebauungsplan ,Beckenacker” - Textliche Festsetzungen
-’ﬁ Auftraggeber: Gemeinde Kupferzell Seite 9

C. Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsgrundlage fiir die Ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

C 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude (Fassaden und Dacheindeckung) ist mit den zustandigen Geneh-
migungsbehorden (Gemeinde Kupferzell) abzustimmen.

Die Verwendung greller, fluoreszierender und spiegelnder Oberflachen ist fir Gebaudefassaden
nicht zulassig. Glasfassaden sind hiervon ausgenommen. Die Fassaden sind in matten und ge-
deckten Farbtonen auszufihren.

Schwermetall abgebende AuRenfassaden sind unzulassig.

C 2. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dachform:

Fur das Allgemeine Wohngebiet (1) und (2) sind entsprechend Planeintrag Flach- und Schrag-
dacher, die gleichmafiig geneigt sind, zulassig. Fur das Allgemeine Wohngebiet (3) sind ent-
sprechend Planeintrag Schragdéacher zulassig.

Nicht zuldssig sind Tonnen-, Kuppel- und Bogendacher.

Dachneigung:

Eine Dachneigung wird fir das Allgemeine Wohngebiet (1) und (2) nicht festgesetzt. Eine Vor-
gabe besteht indirekt Uber die Firsthéhe. Fir das Allgemeine Wohngebiet (3) wird eine Dachnei-
gung von 35-40° festgesetzt.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die Ab-
stande zum Ortgang midssen mindestens 1 m betragen, zum First und zur Traufe mindestens
0,5m.

Quergiebel (Zwerchbau) sind bis zu 1/3 der Gebaudelénge zuléssig. Der First des Quergiebels
muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Flachdacher und Pultdacher sind fir Garagen und untergeordnete Bauteile am Hauptgebaude
zulassig.

Dachdeckung:

Zur Dachdeckung sind nur nicht glanzende Materialien in ziegelroten bis dunkelbraunen oder
grauen Farbtonen zuléassig. Schwermetall abgebende (unversiegelte) grof3flachige Metallbeda-
chungen sind unzul&ssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen als zusammenhéngende, geometrisch ruhig wir-
kende Flachen (keine Zerstiickelung) sind an/auf dem Gebaude zuléssig, dabei dirfen erforder-
liche Aufbaukonstruktionen die Dachflache nicht mehr als 1 m und die zulassige Gebaudehéhe
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(ORCH

C4.

C5.

C6.

um nicht mehr als 0,5 m Uberragen. Bei groR3flachiger Nutzung der Sonnenenergie auf Dachfla-
chen (mehr als 60 Prozent sonnenzugewandte Seite) kdnnen auch dunkelblau eingefarbte
Dacheindeckungen akzeptiert werden.

Dachbegriinungen sind zulassig und erwinscht.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (1) 3und 7 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Bau- und Verkehrsflachen von mehr
als 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Gelande sind kenntnisgabepflichtig.

Die bestehende und geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Hdhenangaben
bezogen auf Meereshohe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Erdaushub sollte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unaufféllig eingefiigt werden. Das Auf-
bringen des Erdaushubs auf den zeichnerisch festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinfla-
chen ist nicht zul&ssig.

Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) 3 LBO)

Die Grundstiuicke durfen mit maximal 1,2 m hohen Zaunen und Mauern eingefriedet werden.
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen miissen Zaune und Mauern mindestens 0,5 m von der
Grenze zurick bleiben, die Vorflache ist zu begrinen.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm oder einer entsprechenden
Maschenweite Kkleintierdurchlassig zu gestalten. Sockelmauern sind unzulassig.

Private Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer maximalen Héhe

von 1 m Uber oder unter dem nattrlichen Gelande zugelassen. Im Anschluss an eine erstellte
Stutzmauer darf eine erforderliche Boschung nur angelegt werden, wenn sie mindestens 2 m
Breite aufweist und nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgebdscht wird.

Private Stitzmauern sind an allen Seiten in 1 m Entfernung von der Grundsticksgrenze zurlck-
zusetzen. Die Flachen zwischen Stitzwand und Grundstiicksgrenze sind durch Pflanzung von
z.B. Kleinstrauchern oder Stauden zu begriinen. Auch eine Begriinung der Stitzmauern mit z.B.
Kletterpflanzen ist moglich.

AuRenantennen (8 74 (1) 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- Fernseh-oder Parabolantenne je Wohngebaude
bzw. Doppelhaushélfte ist unzulassig.
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C7.

Cs8.

Cco.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze notwendig, bei Gebauden mit nur 1 Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

Regenwasserbewirtschaftung (8 74 (3) 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Topographie und von den drtlichen Gegebenheiten ist fur die Flachen
des Allgemeinen Wohngebiets folgendes festgesetzt:

Die Ableitung von Regen- und Oberflachengewasser muss getrennt vom Schmutzwasser durch-
gefihrt werden (Trennsystem). Das anfallende Niederschlagwasser (Dachflachen und Verkehrs-
flachen) wird gesammelt und tber eine Kanalleitung dem vorgesehenen Regenrtckhaltebecken
im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches zugefuhrt. Von diesem wird das Wasser anschlie-
Rend gedrosselt an den Vorfluter (Ziegelbach) weitergeleitet.

Regenwasser von Dachflachen ist einer Zisterne zur Brauchwassernutzung zuzufiihren (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspilung, Wasche waschen).

Folgende grundstiicksbezogene Angaben werden fiir das Speichervolumen angesetzt: 2 m3/
100 m? abflusswirksame Grundstucksflache.

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber eine Kanalleitung gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Seestral3e eingeleitet. Von dort wird es der Klaranlage zugefihrt.

Die genauen Anschlusspunkte fir Wasser und Abwasser sind zusammen mit der Gemeinde
festzulegen (die Hausanschlisse berticksichtigen i.d.R. die im Bebauungsplan dargestellte
Grundstuckseinteilung).

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung nicht vorhanden, sind durch den Grund-
stiickseigentiimer geeignete MalRBhahmen (z. B. Rickstauklappe, Hebeanlage, usw.) vorzuse-
hen.

Zuleitungen und Dachinstallationen aus unbeschichteten Dachmaterialien aus Kupfer, Zink und

Blei sind nicht zul&ssig.

Drainagewasser (8 74 (1) 3LBO)

Das Drainagewasser von den Gebauden ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen. Insofern Ringdrainagen am Geb&aude ausgefiihrt werden, sind diese an den Regen-
wasserkanal anzuschlieRen, soweit es dessen Hohenlage Uberhaupt erlaubt (ggf. ist dafiir eine
Hebeanlage oder weil3e Wanne erforderlich). Ein Anschluss der Ringdrainage an Schmutz- oder
Mischwasserkanale ist grundsatzlich nicht zulassig. Eine Ringdrainage darf nur ausgefuhrt wer-
den, wenn die Drainageleitung tiber dem héchsten Grundwasserspiegel liegt und sichergestellt
ist, dass kein Grund- oder Schichtwasser lber die Leitung dauerhaft abgeleitet wird (d.h. Aus-
fuhrung als Sicherheitsdrainage gegen eindringendes Oberflachenwasser).
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C12.

Sollten bei Bauarbeiten auf den Privatgrundstiicken wasserfuhrende Flachendrainagen der
Landwirtschaft angeschnitten werden, sind diese an den Regenwasserkanal anzuschliel3en.

In Abstimmung mit der Gemeinde kann das gefasste Wasser, soweit es die Bodenverhaltnisse

ermdglichen, versickert werden (eine Verdichtung der nattrlichen Bodenstruktur ist deshalb zu
vermeiden). Weiteres regeln die Satzungen der Gemeinde.

Vermeidung von Uberflussigem Bodenaushub (§ 74 (1) 3 LBO)

Der Bodenaushub soll weitestgehend auf den Baugrundstiicken wieder verwendet werden.

Es ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Sollten andere technische Griinde dagegen ste-
hen, ist mit der Gemeinde eine einvernehmliche Abwagung und Regelung herbeizufiihren.

Stralen- und AuRenbeleuchtung (8 9 (1) 20 BauGB)

Fur die StraRen- und AulRenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmit-
tel einzusetzen.

Ordnungswidrigkeiten (8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau GB und § 74 LBO zuwiderhandelt.
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D.1.

D.2.

Hinweise

Grundsatze und Hinweise zum Grundwasserschutz

¢ Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

¢ Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie
der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz unverzuglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur Erschliel3ung gefuhrt haben,
sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehdorde trifft die erforder-
lichen Anordnungen (8 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

e Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.

e Standige Grundwasserableitungen tber Ring-/Sohldranagen sind nicht zulassig.

¢ Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporéaren Sicker-
/Schichtwasser sind die notwendigen Schutzmafl3nahmen (Abdichtung nach DIN 18195) vor-
zusehen.

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutz

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie sind deshalb
ordnungsgemal zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben
eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsorgungsanlage zu bringen. Zum Sammeln
der Abfélle sind auf der Baustelle Behdlter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen Baumal3nahmen gemaf DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu
lagern. Die weitergehenden Mal3gaben der DIN 19731 fur Trennung, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte sind zu beachten.

Ein Befahren ist mdglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf ihrer Oberfla-
che kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund
(z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des Bodens sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine
neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Grunflachen sind wéhrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie moglich als Lager-
und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen giinstigen Bodenstand zu erhalten. Sollten diese Fla-
chen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie nach Beendigung der Baumal3nahmen zu
lockern.
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Um Erdarbeiten bodenschonend auszufiihren, sollten diese bei steifem, noch besser bei halb-
festem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzustand ist bei trockener Witterung
und trockenem Boden gegeben. Die Zustandsform kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN
18915 bestimmt werden.

D.3. Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archdologische Funde gemacht werden.
Diese sind unverzuglich den Denkmalschutzbehérden anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemal §
20 DSchG bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand

zu erhalten.
Fur die Gemeinde Kupferzell Entwurfsverfasser
Kupferzell, Wirzburg, 12.11.2019
(1. Burgermeister Spieles) (Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH)
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