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1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im Hauptort Kupferzell, im Stidosten der Gemeinde Kupferzell, die zur Er-
weiterung der Wohnbauflachen vor Ort den Bebauungsplan ,Kupferaue®i.S. des § 13 b BauGB
aufstellt.

Kupferzell liegt raumordnerisch als Kleinstzentrum an der Regionalen Entwicklungsachse
Schwabisch Hall — Kupferzell — Bad Mergentheim. Gemé&R dem Regionalplan soll im Verdich-
tungsraum entlang der Entwicklungsachsen eine verstarkte Siedlungstatigkeit angestrebt wer-
den. Die aktuelle Bevilkerungsentwicklung in Kupferzell verzeichnet im Zeitraum von 2017 bis
2035 einen Zuwachs von 5,2 % (Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg).

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes will die Gemeinde das Angebot an Bauplatzen vor Ort
erweitern, um damit dem Bevolkerungszuwachs in Kupferzell Rechnung zu tragen. Aus diesem
Grund soll durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Kupferaue® das Baurecht fiir die Erweite-
rung geschaffen werden.

Seit dem 13. Mai 2017 haben Kommunen die Méglichkeit, i.S. des § 13 b BauGB Bebauungs-
plane im beschleunigten Verfahren auch fir den Auf3enbereich aufzustellen. Die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens wurde somit auf an den Ortsrand anschlieRende AulRenbe-
reichsflachen erweitert, um hierdurch den Gemeinden, die mit ihrem Innenentwicklungspotenzial
an ihre Grenzen gekommen sind, bei Bedarf eine weitere Wohnbaulandmobilisierung zu ermdg-
lichen.

Die Neueinfiihrung des § 13 b ist an drei Bedingungen geknipft.

1. Der Bebauungsplan darf eine Grundflache von 10.000 m2 nicht tberschreiten.

2. Der Bebauungsplan darf lediglich die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrunden.

3. Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes miissen sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Die geplanten Wohnbauflachen des Bebauungsplanes ,Kupferaue“ umfassen bei einer Grund-
flachenzahl von 0,4 eine Grundflache von 0,848 ha. Andere Nutzungen werden ausgeschlos-
sen, da sie nicht sinnvoll zu integrieren sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
schlief3t an den suddstlichen Ortsrand von Kupferzell an.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin auch in folgenden Fallen ausgeschlossen:

- wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
Prifung: Die Ausweisung eines 1 ha grofRen Wohngebiets zahlt nicht zu den UVP-
pflichtigen Bauvorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 UVPG

- wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten) beste-
hen,

Prufung: Der néchst gelegene Bestandteil des européischen Schutzgebietsnetzes

Ingenieurbiiro Kurt Balling GmbH * WaltherstraRe 9 * 97074 Wiirzburg
Tel.: 0931/7946-0 * Fax: 0931/ 7946-110 * e-mail: info@balling.de



g Ingenieurbtro Kurt Balling GmbH Waltherstr. 9 97074 Wiirzburg

. Projekt: Bebauungsplan ,Kupferaue“ - Begrindung
-’ﬁ Auftraggeber: Gemeinde Kupferzell Seite 4

Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) ist eine Teilflache des Vogelschutz-
gebietes 6823-441 ,Kocher mit Seitentalern” etwa 1,8 km nordwestlich. Eine Beein-
trachtigung der wertgebenden Arten und Gebietsbestandteile kann bereits aufgrund
des Abstandes zum Schutzgebiet ausgeschlossen werden, zudem befindet sich die
gesamte Ortslage von Kupferzell zwischen Geltungsbereich und Schutzgebiet.

- wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind,

Prufung: 8 50 Abs. 1 BImSchG verweist auf Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU
(EU-Richtlinie zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen), welche durch eine Verordnung zur Anderung der Storfallverordnung (12.
BimSchV) in Bundesrecht umgesetzt wurde. Gemalf dem Verzeichnis der Betriebs-
bereiche des RP Stuttgart nach § 17 Stdrfall-Verordnung gibt es in der Gemeinde
Kupferzell keine relevanten Betriebe, negative Auswirkungen auf das geplante
Wohngebiet sind daher ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung orientiert sich das beschleunigte Ver-
fahren im Auf3enbereich an § 13 Abs. 2 Nr. 1 bis 3. Zudem bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
dass ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist. Dies gilt auch fir
das Verfahren nach § 13b BauGB.

Erganzend sind besondere Hinweispflichten zu beachten:

- ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung aufgestellt wird (8 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB),

- ortsuibliche Bekanntmachung, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
(8 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB),

- ortsubliche Bekanntmachung, dass sich die Offentlichkeit innerhalb bestimmter Frist
zur Planung auf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung oder Erdrterung ge-
mafi § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Gemal § 13 b BauGB ist der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis zum 31. Dezember 2021
zu fassen.
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2. Einfigung in die Ubergeordnete Planung

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan in der 3. Anderung der 4. Fortschreibung und da-
mit in der Vorentwurfsphase. In dieser ist der Bereich des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplanes ,Kupferaue® als AuRenbereich enthalten. Nérdlich und Ostlich des Planberei-
ches schlief3en sich festgesetzte Wohngebiete an. Auf dem nachfolgenden FNP-Ausschnitt wird
der geplante Geltungsbereich zur besseren Orientierung dargestellt.

Bebauungsplan
~Kupferaue*

R e

Abbildung 1: Ausschnitt Vorentwurf der 3. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplan ,GVV Hohenloher Ebene Hohenlohekreis* (Plan genordet, unmal3stéblich)
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4.1.

Einfigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist derzeit nicht bebaut. Es wird momentan landwirtschaftlich
genutzt.

Fur die angrenzenden Bereiche besteht bereits ein rechtsgtiltiger Bebauungsplan (,Bebauungs-
plan ,Déttinger StralRe/ Breite, 1. Erweiterung®).

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der 3. Anderung der 4. Fortschreibung und da-
mit in der Vorentwurfsphase.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Kupferaue“ soll das Baurecht fiir den Bereich angren-
zend an o. g. Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e/ Breite, 1. Erweiterung“ geschaffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde von der Gemeinde in der Sitzung vom
12.11.2019 gefasst.

Mit dem Bebauungsplan werden samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften aufgehoben.

Planungsgrundlagen
Ausgangssituation

Der Hauptort Kupferzell der Gemeinde Kupferzell wird von der Bundesstral3e 19 tangiert, die
nach Stden in Richtung Schwabisch Hall und nach Norden in Richtung Kiinzelsau sowie Bad
Mergentheim verlauft. Weiterhin befindet sich die Bundesautobahn A6 mit der Ausfahrt Kupfer-
zell etwa 2 km slidlich des Hauptortes, ebenso der Gewerbepark Hohenlohe.

Demzufolge z&hlt Kupferzell als stark nachgefragter Wohnort. Die hohe Nachfrage an Wohn-
bauflachen kann im Innenbereich allerdings nicht mehr gedeckt werden, sodass die Gemeinde
mit der Neuausweisung einer Wohnbauflache im Au3enbereich dem anhaltenden Bedarf ge-
recht werden mochte.

Kupferaue

Die Flachen fur die geplante Wohnbauflache befinden sich am sudéstlichen Ortsrand des
Hauptortes Kupferzell. Aktuell liegen die Flachen groR3tenteils auf landwirtschaftlich genutzten
Ackerlagen und sind unbebaut.

Das Baugebiet Kupferaue befindet sich zudem in Hanglage nach Westen zum Gewasserlauf der
Kupfer. Der Hang ist von Osten nach Westen unterschiedlich stark geneigt. Die Ostgrenze des
Plangebietes liegt auf ca. 340 m tber NN, die Westgrenze auf ca. 330 m tber NN.
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Fur den angrenzenden Bereich im Nordwesten besteht bereits ein rechtsgltiger Bebauungs-
plan (,Bebauungsplan Déttinger Stral3e/Breite 1. Erweiterung®). Im Nordosten ist Bebauung in
Form eines ehemaligen Aussiedlerhofes vorhanden. Ostlich davon verlauft eine 110 kV-Freilei-
tungstrasse der NetzeBW, fir die ein Leitungsrecht besteht. Ein Regionaler Griinzug grenzt im
Suden an das Plangebiet, sowie weitere Ackerlagen im Stdwesten. Nordostlich befindet sich
auch eine Trafostration der NetzeBW. Im Stidwesten wird das Gebiet von einem Wirtschaftsweg
begrenzt, welcher unmittelbar an die Stral3e Neue Stral3e anschlieft.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Erweiterung um Wohnbauflachen in Kupferzell ermdgli-
chen und somit der hohen Nachfrage an Bauplatzen nachkommen.

Das Baurecht fur die Erweiterungen soll durch den Bebauungsplan ,Kupferaue® geschaffen wer-
den.

5. Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kupferaue“ umfasst die Teilfachen der Grundstii-
cke 1042, 1047 und 1757 im Sudosten der Gemeinde mit einer Gesamtflache von ca. 1,173 ha.

Die Flachenaufteilung ist folgendermal3en aufgegliedert:

Gesamtflache: ca. 1,173 ha
davon Wohnbauflache GRZ 0,4: ca. 0,848 ha
davon Verkehrsflache: ca. 0,086 ha
davon offentliche Griinflache: ca. 0,186 ha
davon Flachen fur Ver-/Entsorgung: ca. 0,053 ha

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Kupferaue® liegt vollstandig innerhalb
des Wasserschutzgebietes ,Tieforunnen Kupfer® nach Plansatz 3.2.2, Schutzzone IlI1A. Mit Ver-
weis auf die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2004 sind die darin genannten Schutzbe-
stimmungen zu beachten.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich weitestgehend nérdlich des Regionalen Griinzugs ,Kiinzel-
sauer Kochertal und Kupferzeller Ebene” (VRG) nach Plansatz 3.1.1. Die Flache fur die Regen-
wasserbehandlung sowie die offentliche Grinflache befinden sich teilweise innerhalb des Regio-
nalen Griinzugs.

Aussagen zu vorhandenen naturnahen Flachen mit Biotopcharakter sowie zu weiteren schutz-
bedirftigen Flachen werden im Kapitel 7 dieser Begrindung gemacht.
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6.1.

7.1.

Geplante MalRnahmen
Planung Wohngebiet ,,Kupferaue*

Reines Wohngebiet

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst Teilfachen der Flursticke 1042, 1047 und 1757 der
Gemeinde Kupferzell, die im Vorentwurf der 3. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes zum AulRenbereich zahlen.

Auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen aller Bereiche wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Die
GFZ von 0,4 ergibt sich aus der GRZ und der maximalen Anzahl der Vollgeschosse (l). Die se-
parate Festsetzung ist daher nicht erforderlich. Die maximale Gebaudehdhe wird in allen Berei-
chen mit 8,5 m festgesetzt.

Verkehrstechnische Erschlielung
Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes ,Kupferaue® erfolgt von der Ernst-Ayen-Stral3e.

Eine interne ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt Gber die zwei Stichstral3en
Stral3e A und StralRe B.

Parkplatzflachen/flachensparendes Parken

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Teil-
weise sind zusatzlich separate Flachen festgesetzt. Stellplatze sind auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache min-
destens 0,5 m betragt.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Gber ein Trennsystem.

Das Oberflachenwasser wird gesammelt und dem geplanten Regenriickhaltebecken im sid-
westlichen Bereich des Geltungsbereiches ,Kupferaue“ zugefuhrt.

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber eine Kanalleitung gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Strafl3e Ernst-Ayen-Stral3e eingeleitet. Von dort wird es der Klaran-
lage zugefuhrt.

Behandlung der Umwelt schiitzenden Belange

Bertucksichtigung der Umweltbelange nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan mit einem 1,173 ha grof3en Geltungsbereich soll im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen) aufgestellt werden. Von der
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7.2.

friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll abgese-
hen werden.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Ein formeller Umweltbericht nach § 2 a BauGB ist
nicht zu erstellen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hohenlohekreises
sind jedoch die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Begriindung des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Auch die Belange des Artenschutzes sind zu beachten.

Nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Die Erstellung einer rechnerischen naturschutzrechtlichen Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz wird daher nicht erforderlich. Der rechnerische Nachweis eines naturschutzrechtli-
chen Vollausgleichs wird daher nicht erforderlich.

Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele

Von der Bauleitplanung sind verschiedene Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, berthrt. In der nachfolgenden Tabelle werden
die entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zusammengestellt und im Hinblick auf ihre Bedeu-
tung fur den Bebauungsplan beurteilt.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die
fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Baugesetzbuch — BauGB

§ 1la Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). X
§ la Abs. 3: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbil- | x
des sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung).

Bundes-Naturschutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BNatSchG, NatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt X
Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts X
Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswerts von Natur und Land- X
schaft

Eingriffsregelung: Vermeidung — Minimierung - Ausgleich von Eingriffen (8§ 14 ff BNatSchG) X

Schutz bestimmter Objekte im Sinne von Kapitel 4 BNatSchG:
Schutzgebiete geméan §8 23-30 BNatSchG: NSG, Nationalparke, Nationale Monumente, Biospharenreser- -
vate, LSG, Naturparke, ND, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Gesetzlich geschiitzte Biotope
Europaisches Netz "Natura 2000" -
Besonders geschiitzte Biotope (§ 33 NatSchG) -
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne von Kapitel 5 BNatSchG:

Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG) X
Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WHG, WG)
Wasserschutzgebiete (§ 51-52 WHG, § 45 WG) X

Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG, § 45 WG) -
Vermeidung einer Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands oder Potenziales -
oberirdischer Gewasser (8 27 Abs. WHG)
Schutz von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG, § 65 WG) -
Abwasserbeseitigungspflicht (8§ 56 WHG, § 46 WG) X
Erhaltung schadloser Abflussverhéltnisse an oberirdischen Gewéassern, Wasserriickhaltung in der Flache X
(8 6 Abs. 1 WHG)

Immissionsschutz

Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 BauGB) X

Larmvorsorge
Schutz vor Verkehrslarm (16. BImSchV) -
Schutz vor Sportstattenlarm (18. BImSchV) -
Schutz vor Anlagenlarm (6. Allgem. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA L&rm) -
Larmvorsorge fur neue Siedlungsgebiete (DIN 18005) -

Bundesbodenschutzgesetz

Vermeidung von Beeintrdchtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen (81 BBodSchG) X
Untersuchung von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (8 9 BBodSchG) -
Sanierung von Altlasten (88 13-16 BBodSchG) -

Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG)

Kulturdenkmale (§ 2 DSchG) -

Anzeige- und Erhaltungspflicht bei Neufunden von Kulturdenkmalen (8 20 DSchG) X
Bericksichtigung von Fachplanen

Umweltbezogene Ziele der Regionalplanung — Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 X
Kommunale Bauleitplanung — Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene (2008) X

Plane des Wasser- und Abwasserrechts -
Plane des Immissionsschutzrechts -
Sonstige Fachplane -

x = fir den Bebauungsplan von Bedeutung
- = fur den Bebauungsplan ohne Bedeutung
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7.3.

Der Regionale Griinzug gemaR der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken
2020 wurde im Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene (08/2008) flachen- und parzellenscharf
abgegrenzt. Demnach grenzt der Regionale Griinzug sudlich an die vorgesehene Wohnbebau-
ung an.

Sonstige relevante regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

Weiterhin sind durch das Vorhaben keine Flachen mit geplanten landschaftspflegerischen Mal3-
nahmen gemal dem kommunalen Landschaftsplan betroffen. Im Landschaftsplan ist die be-
troffene Flache als ,Acker” dargestellt.

Lage und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches

Der geplante, 1,173 ha gro3e Geltungsbereich liegt am stdéstlichen Ortsrand von Kupferzell
sudlich der Ernst-Ayen-StralRe. Die Ernst-Ayen-Strafe bildet den stdlichen Rand des Wohnge-
bietes ,Déttinger Stral3e / Breite, 1. Erweiterung®, fir welches ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan vom Juli 2015 vorliegt. Die Parzellen nérdlich der Ernst-Ayen-Stral3e werden derzeit be-
baut. Stdlich der Ernst-Ayen-Stral3e verlauft eine temporéar wasserfihrende StralRenmulde, die
derzeit als 6ffentliche Grinflache sowie als Flache fir ,Planungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt ist.

Der Geltungsbereich beinhaltet im Wesentlichen eine Intensivwiese. Es handelt sich um eine
nahrstoffreiche, artenarme Grinlandeinsaat. Am Nordostrand des Geltungsbereiches stocken
stidlich der Ernst-Ayen-StraRe einzelne Straucher. Ostlich des Geltungsbereiches grenzt ein
Aussiedlerhof mit mehreren Wirtschaftsgebauden an, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gel-
tungsbereich liegen das zugehdrige Wohnhaus mit Garten und Laubbaumbestand. Stdlich des
Gartens liegt ein ca. 2,5 m hohes rundes Betonbecken, welches mit Laubbaumen umpflanzt
wurde, im sidlichen Anschluss erstreckt sich eine jung gepflanzte Streuobstwiese.

Sudlich des Geltungsbereiches setzt sich die Intensivwiese (Griinlandeinsaat) fort.

Am Westrand des Plangebietes verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg. Dahinter erstreckt sich
die Kupferaue mit Acker- und Wiesenflachen sowie einem Grabenlauf stidwestlich des Gel-
tungsbereiches.

Der Geltungsbereich gehort zum Naturraum Nr. 127 Hohenloher-Haller-Ebene als Teil der
Grol3landschaft Nr. 12 Neckar- und Tauber-Gauplatten.
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7.4.

Darstellung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
Schutzgut Mensch (Wohn- und Erholungsfunktion)

Bestand:

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Osten an bestehende Wohnbebauung gemar Fla-
chennutzungsplan an. Fir die nordlich angrenzenden Wohnbauflachen wurde im Bebauungs-
plan ,Déttinger StralRe / Breite, 1. Erweiterung® eine Bebauung als Allgemeines Wohngebiet mit
Einzel- und Doppelh&ausern, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximalen Firsth6he von
8,5 m festgesetzt. Zwischen dem Geltungsbereich und dieser Wohnbebauung verlauft die Ernst-
Ayen-StraRe. Ostlich benachbart liegt ein einzelnes, zu einem Aussiedlerhof gehérendes Wohn-
haus. Der Abstand zum Geltungsbereich betragt etwa 30 m.

Im Umfeld des Vorhabens sind keine Grinflachen mit erholungsrelevanter Zweckbestimmung
vorhanden. Etwa 300 m nordwestlich liegt in der Kupferaue ein Sportgeléande. Der Planungs-
raum besitzt aufgrund seiner Ortsnahe eine allgemeine Funktion als Wohnumfeld sowie als Fei-
erabend-Erholungsraum fir die benachbarten Wohngebiete. Hervorzuheben ist die Funktion
des am westlichen Rand des Geltungsbereiches am Rande der Kupferaue verlaufenden Wirt-
schaftsweges fur Aktivitaten z.B. Spaziergdnge, Hundeausfiihren, Jogging etc. GemaR Radwan-
derkarte des Ladkreises Hohenlohe (1:50.000) handelt es sich zudem um einen Radwander-
weg. Westlich dieses Weges erstreckt sich die Kupferaue, die gemal Landschaftsplan GVV Ho-
henloher Ebene eine hohe Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung aufweist.

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund seiner Nutzung ((Intensivwiese / Griinlandeinsaat))
nicht fir Erholungszwecke nutzbar.

Bei der Ernst-Ayen-Stral3e handelt es sich um eine Wohnstral3e ohne Ubergeordnete Erschlie-
Bungsfunktion und somit ohne Durchgangsverkehr. Entsprechend gering sind die bestehenden
Larmvorbelastungen. Auch ausgehend von der ca. 1,3 km westlich verlaufenden B 19 bestehen
gemal Umgebungslarmkartierung 2017 im Kartendienst der LUBW keine Vorbelastungen durch
StraRenlarm.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch das Bauvorhaben sollen insgesamt 14 Wohnbauplétze neu geschaffen werden. Geplant
ist eine Bebauung als Reines Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern, einer Grundflachen-
zahl von 0,4 und einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m. Die Bebauung flgt sich somit gut in das
bauliche Umfeld und die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Déttinger Stral3e
/ Breite, 1. Erweiterung® ein. Mit Beeintrachtigungen der Wohnfunktion in den bestehenden
Wohngebieten ist nicht zu rechnen. Zu dem 6stlich benachbarten einzelnen Wohnhaus des Aus-
siedlerhofes besteht eine gute Sichtabschirmung durch vorhandene Laubgehdlze.
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Der am westlichen Rand des Geltungsbereiches am Rande der Kupferaue verlaufende Weg mit
Funktion fur die ortsnahe Erholung bleibt unverandert erhalten. Die westlich anschliel3ende Kup-
feraue mit hoher Bedeutung fiur die landschaftsgebundene Erholung ist durch das Vorhaben
ebenfalls nicht betroffen.

Durch Anlage einer zweireihigen Streuobstwiese am Sudrand des Geltungsbereiches wird eine
Ortsrandeingrinung hergestellt und das Wohnumfeld aufgewertet.

Durch das Bauvorhaben mit Schaffung von 14 zuséatzlichen Wohnbauplatzen kommt es zu kei-
nen erheblichen zusétzlichen Larmbeeintrachtigungen. Weiterhin wurden die LA&rmimmissionen
der Kreisstralle 2366 fir den Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 2. Erweiterung® als nicht
untersuchungsrelevant bewertet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Déttinger Stral3e /
Breite, 2. Erweiterung® liegt deutlich ndher zur KreisstralRe, sodass auch fur den vorliegenden
Bebauungsplan ,Kupferaue“ auf eine schalltechnische Berechnung der LArmimmissionen ver-
zichtet werden kann.

Die geringen, von der angrenzenden Wohnstral3e ausgehenden Larmbeeintréachtigungen sind
zu vernachlassigen, ebenso mogliche Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus der Bewirt-

schaftung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen. Letztere werden zudem die am Sidrand
des Wohngebietes festgesetzte tffentliche Grunflache abgepuffert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bestand Schutzgebiete und Biotoptypen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie benachbart gibt es keine naturschutzrechtlichen Schutz-
gebiete wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler oder Geschitzte
Landschaftsbestandteile. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
oder sonstige amtlich erfasste Biotope sind weder innerhalb des Geltungsbereiches noch an-
grenzend vorhanden.

Der nachst gelegene Bestandteil des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) ist eine Teilflache des Vogelschutzgebietes 6823-441 ,Kocher mit
Seitentaern“ etwa 1,8 km nordwestlich. Eine Beeintrachtigung der wertgebenden Arten und Ge-
bietsbestandteile kann bereits aufgrund des Abstandes zum Schutzgebiet ausgeschlossen wer-
den, zudem befindet sich die gesamte Ortslage von Kupferzell zwischen Geltungsbereich und
Schutzgebiet.

Der Grol3teil des Geltungsbereiches wird von einer vielschirigen Intensivwiese eingenommen,
die aus einer artenarmen, grasbetonten Griinlandeinsaat auf einer ehemaligen Ackerflache her-
vor gegangen ist.

Am Nordrand des Geltungsbereiches verlauft entlang des StralRendammes der Ernst-Ayen-
Stral3e ein im Jahresverlauf Uberwiegend trocken liegender flacher Graben, der von grasig-
krautiger Ruderalvegetation mit z.B. Kriechendem Fingerkraut (Potentilla reptans), LOwenzahn
(Taraxacum off.), Kompass-Lattich (Lactuca serriola) und Weil3klee (Trifolium repens) gepragt
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wird. Beigemengt sind Wiesenkrauter wie Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris), Schafgarbe
(Achillea millefolium) sowie punktuell der GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Ein ca. 2-3 m breiter ruderaler Grasrain verlauft auch entlang des Wirtschaftsweges am West-
rand des Geltungsbereiches.

Die einzigen vorhandenen Gehdlzstrukturen sind mehrere Haselstraucher im Nordosten des
Geltungsbereiches. Ostlich benachbart liegt ein Hausgarten mit Scherrasen, Nutzbeeten, Zier-
geholzen sowie einem heimischen Laubbaumbestand mit bis ca. 30 cm dicken Hainbuchen. Im
Suden wird der Hausgarten von einer gemischten Baumreihe als Einfriedung begrenzt. Das
runde Betonbecken sidlich des Hausgartens wurde mit Hainbuche und Pappel umpflanzt. Im
sudlichen Anschluss erstreckt sich eine jung gepflanzte Streuobstwiese.

Westlich des Wirtschaftsweges erstreckt sich die Kupferaue, die teils als Acker und teils als
Grlnland genutzt wird. Bei den Wiesenflachen handelt es sich um krautreiche Wirtschaftswie-
sen. Den Auewiesen wurde im Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene teils eine hohe Bedeu-
tung fur den Artenschutz und die Biotopvernetzung zugeordnet. Vom Wirtschaftsweg zur Kupfer
verlauft ein wasserfiihrender Graben, hier ist etwas Feuchtvegetation mit z.B. Madesul (Filipen-
dula ulmaria), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Flatterbinse (Juncus effusus) entwi-
ckelt.

Bestand Fauna/ Artenschutz:

Fur den Geltungsbereich kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Ho-
henlohekreises die Ergebnisse der faunistischen Erhebungen sowie der artenschutzrechlichen
Prufung zum Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 1. Erweiterung® im Sinne einer ,Worst-
case-Betrachtung® herangezogen werden, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kup-
feraue” im damals betrachteten Untersuchungsgebiet enthalten ist (Biro Grinwerk, Ludwigs-
burg, April 2015). Folgende Ergebnisse sind dabei fir das hier zu untersuchende Vorhaben rele-
vant:

- Bodenbriutende Végel: Im stidlichen Randbereich des geplanten Geltungsbereiches wurde
ein Revier der Feldlerche registriert.

- Gebilsch-, héhlen- und nischenbritende Vogel: Auf dem dstlich benachbarten Gelande des
Aussiedlerhofes mit Laubbaumbestand wurden neben haufigen Vertretern des Siedlungs-
raumes und der Kulturlandschaft Feldsperling und Haussperling als Arten der Vorwarnliste
nachgewiesen (jedoch ohne gesicherte Brutnachweise). Der Bereich ist durch den Bebau-
ungsplan ,Kupferaue® nicht betroffen.

- Flederméause: Der dstlich an den Geltungsbereich angrenzende Aussiedlerhof stellt mit sei-
nen Stallungen und Nebengebauden einen Fledermauslebensraum dar. Weiterhin wurden
in der Baumspalte eines Walnussbaumes im Bereich des Aussiedlerhofes etwa 40 m dstlich
der Geltungsbereichsgrenze Kotspuren von Fledermausen nachgewiesen. Diese Bereiche
sind durch den Bebauungsplan ,Kupferaue® nicht betroffen. Fur die Ackerlagen innerhalb
des Planungsraumes wurde dagegen lediglich eine untergeordnete bis mittlere Bedeutung
als Fledermaus-Jagdhabitat angenommen.
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- Haselmaus: Keine Betroffenheit nach Stand der Untersuchungen.
- Amphibien: Keine Betroffenheit nach Stand der Untersuchungen.

- Zauneidechse: Die durchgefiihrten insgesamt 6 Begehungen erbrachten keine Hinweise auf
Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet.

- Tagfalter: Entlang des Grabens sudlich der Ernst-Ayen-Stral3e wurden sowohl Vorkommen
des Grof3en Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) wie auch von nicht-sauren Ampferar-
ten registriert. Im Sinne einer ,Worst-case-Betrachtung“ muss daher von einem potenziellen
Vorkommen des Feuerfalters sowie von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Kupferaue® ausgegangen werden.

Um die tatséchliche Bestandssituation der genannten artenschutzrechtlich relevanten Schmet-
terlinge im Plangebiet zu klaren, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Hohenlohekreises im Jahr 2019 eine erganzende Erhebung durch ein faunistisches Fach-
biro durchgefihrt. Insgesamt wurden im Zeitraum Juli-August 3 Begehungen durchgefihrt, die
Ergebnisse sind dem Bebauungsplan-Entwurf als Anlage beigefiigt. Demnach kommen beide
relevante Arten im Eingriffsbereich nicht vor (s. Anhang 3).

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch das Bauvorhaben kommt es im Bereich der festgesetzten Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen und des Regenrickhaltebeckens zu dauerhaften Lebensraumverlusten in einem Umfang
von insgesamt ca. 0,93 ha. Hiervon tberwiegend betroffen (ca.0,85 ha) ist eine Intensivwiese
(krautarme Griinlandeinsaat). Untergeordnet werden auch lineare Ruderalfluren entlang eines
StralRengrabens sowie an Stralen- und Wegrainen beansprucht (ca. 0,08 ha). Die Haselstrau-
cher im Nordosten des Geltungsbereiches werden als zu erhaltende Geholze festgesetzt.

In der westlich des Geltungsbereiches gelegenen Kupferaue mit teils hoher Bedeutung fliir den
Artenschutz und die Biotopvernetzung gemal3 Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene kommt
es zu keinerlei baulichen Eingriffen.

Sudlich des Geltungsbereiches ist durch das Heranriicken der Bebauung und die resultierenden
Storwirkungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Hohenlohekreises im
Sinne einer ,Worst-case-Betrachtung“ mit dem Verlust eines Brutrevieres der Feldlerche zu
rechnen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde wird die Durchfuhrung ent-
sprechender vorgezogener AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Zum Schutz brutender Vogel muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten erfol-
gen.

Der artenschutzrechtlich relevante Bereich des Aussiedlerhofes dstlich des Geltungsbereiches
mit Lebensraumfunktion fiir gebtisch-, nischen- und hoéhlenbriitende Vogel sowie fir Fleder-
mause ist durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Zum Schutz der Insektenwelt sind fur die Stral3enbeleuchtung und die Auf3enbeleuchtung der
Baugrundstlcke insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere ist bei Zaunen eine ausreichende Bodenfreiheit von 10 cm
bzw. eine entsprechende Maschenweite einzuhalten. Sockelmauern sind unzulassig.

Durch die Anlage und extensive Pflege einer zweireihigen Streuobstwiese am Sidrand des Gel-
tungsbereiches kann das allgemeine Arten- und Biotoppotenzial aufgewertet und die Biotopver-
netzung entlang des Ortsrandes verbessert werden.

Schutzguter Boden / Flache, Wasser, Klima / Luft

Bestand Bdden:

Im Geltungsbereich bildet die Erfurt-Formation des Unterkeupers (Lettenkeuper) das anste-
hende Gestein. Es handelt sich um eine Wechsellagerung aus z.T. sandigen Tonsteinen, haufig
tonigen Sandsteinen, Dolomitsteinen sowie ortlich Gipsstein und Anhydrit. In der westlich be-
nachbarten Kupferaue kommen holozéane Auenlehme vor.

Bei den betroffenen Bodentypen handelt es sich Uberwiegend um Pseudogley- und Pelosol-Pa-
rabraunerden aus FlieRerden sowie untergeordnet um Pelosole und Braunerde-Pelosole aus
tonreicher Lettenkeuper-FlieRerde (Bodeneinheiten J8 und J18 gemal Bodenkarte 1:50.000).
Die vorhandenen Bdden auf I6ssbeeinflussten Standorten besitzen eine mittlere bis hohe natir-
liche Bodenfruchtbarkeit. Die Gesamtbewertung der nattrlichen Bodenfunktionen bewegt sich
ebenfalls im mittleren — hohen Bereich (J8: 2,50; J18: 2,33).

Vorbelastungen durch Bodenversiegelung, Bodenabtrag und —umlagerung bestehen in den
ndrdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereichen. Hinweise auf vorhandene Altlasten lie-

gen nicht vor.

Bestand Grundwasser und Oberflachengewéasser:

Trotz der relativ hohen Niederschlage von ca. 860 mm/Jahr ist der Planungsraum ein Wasser-
mangelgebiet. Dies ist z.T. geologisch bedingt. Der Bedarf an Trinkwasser im Verbandsgebiet
des GVV Hohenloher Ebene kann nur zu etwa 60 % gedeckt werden, weshalb die Gemeinde
Kupferzell Fernwasser beziehen muss (Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene, August 2008).

Im Landschaftsplan des GVV Hohenloher Ebene (Mérgenthaler Ingenieure, Ohringen, August
2008) wird den Grundwasservorkommen im Lettenkeuper hinsichtlich Ergiebigkeit und Grund-
wasserqualitat eine maRige Bedeutung sowie eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstof-
feintrdgen zugeordnet.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig in der Schutzzone IIl A des Wasserschutzgebietes ,Tief-
brunnen Kupfer®, das am 26.07.2004 per Rechtsverordnung festgesetzt wurde (WSG Nr.
126.181).
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Der wenig reliefierte Geltungsbereich ist insgesamt schwach nach Westen geneigt und entwas-
sert zur Kupfer (Gewasser Il. Ordnung), die in diesem Abschnitt gemal Gewasserstrukturkartie-
rung bereits stark verandert ist. Im Geltungsbereich sind keine permanenten Oberflachengewas-
ser vorhanden. Sudlich der Ernst-Ayen-Stral3e verlauft eine temporar wasserfiihrende, ca. 0,3 m
tiefe Strallenmulde. Entlang des westlich angrenzend verlaufenden Wirtschaftsweges ist eine
angedeutete Wegseitenmulde mit mehreren gepflasterten Ablaufen vorhanden.

Zwischen dem westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wirtschaftsweg und der Kupfer
verlauft ein ca. 1,5 m tiefer wasserfihrender Graben, der im V-férmigen Regelprofil ausgebaut
ist. Hier ist auf der ca. 1 m breiten Grabensohle Feuchtvegetation entwickelt.

Die Uberflutungsflachen HQ 100 und HQ extrem entlang der Kupfer gemal Hochwasserrisiko-
karte des LUBW reichen nicht in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.
Das HQ 100-Gebiet ist im Wesentlichen auf den Bachgraben der Kupfer beschrankt und ca. 110
m von der Geltungsbereichsgrenze entfernt. Die Grenze der Uberflutungsflachen HQ extrem
reicht bis auf ca. 50 m an den Geltungsbereich heran.

Bestand Klima / Luft:

Im Landschaftsrahmenplan der Region Heilbronn-Franken (1988) werden fiir die Hohenloher
Ebene folgende Klima-Kenndaten angegeben:

Regionale Durchliftungsverhaltnisse mafig durchliftet

Lokalklimatisch bedeutsame Flachen Kaltluftabflussgebiete
Windgeschwindigkeiten 2-3 m/s (mittlerer Wert)
Inversionshaufigkeiten 221-235 Tage/Jahr (mittlerer Wert)

Zahl der Tage mit
sommerlicher Warmebelastung 4-12 Tage/Jahr (mittlerer Wert)

GemaR Landschaftsplan des GVV Hohenloher Ebene (Mérgenthaler Ingenieure, Ohringen, Au-
gust 2008) stellt der landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich wie der Giberwiegende Teil der
strukturarmen Flurlagen um Kupferzell ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Die Kupferaue wird als
Kaltluftsammelgebiet sowie als Kaltluft- und Frischluftbahn mit Siedlungsbezug und insgesamt
hoher Bedeutung bewertet.

Gemal Kartendienst der LUBW lagen die lufthygienischen Vorbelastungen durch z.B. Stickstoff-
dioxid (NOy) und Feinstaub (PM10) fur das Bezugsjahr 2010 im Plangebiet im niedrigen bis mitt-
leren Bereich. Die Entfernung zur weiter westlich verlaufenden, stark befahrenen Bundestralie B
19 betréagt ca. 1,3 km.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wesentlicher Eingriffsfaktor des Vorhabens ist die Neuversiegelung landwirtschaftlich genutzter
Bdden mit einer mittleren-hohen Gesamtbewertung der naturlichen Bodenfunktionen im Bereich
von Bau- und Verkehrsflachen bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 im Bereich des
geplanten Wohngebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches ist insgesamt von weitgehenden Be-
eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Die betroffenen Boéden werden
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
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Bei einer Gesamtgrdlie der Baufelder von 0,848 ha und einer Grundflachenzahl von 0,4 ist auf
etwa 40% der Flache oder 0,339 ha mit einem teilweisen bis vollstandigen Funktionsverlust zu
rechnen. Von der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der Baufelder in H6he von 0,509 ha
werden weitere 50% ha als Versiegelungsflache fur Betriebs- oder Lagerflachen angenommen,
da nach § 19 Abs. 4 BauNVO weitere Uberschreitungen der Grundflachenzahl in geringfiigigem
Ausmal zugelassen werden konnen. Im Bereich der Verkehrsflachen werden nochmals 0,054
ha Flache versiegelt. Die Gesamtversiegelung belauft sich somit auf 0,648 ha.

Das Baugebiet liegt in der Zone Il A des mit Rechtsverordnung vom 26.07.2004 festgesetzten
Wasserschutzgebietes , Tiefbrunnen Kupfer” flir den Bohrbrunnen ,Tiefobrunnen Kupfer®, Kupfer-
zell (WSG Nr. 126.181). Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten (s.
Anhang 2).

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflachengewésser beansprucht. Die vorhandene
Strallenmulde sudlich der Ernst-Ayen-Strafl3e wird im Bereich der beiden geplanten Zufahrten
Uberbaut, hier wird jeweils ein Durchlass angelegt.

Durch die Bebauung wird die Kaltluftproduktion in einem Kaltluftentstehungsgebiet allgemeiner
Bedeutung reduziert. Die Kupferaue als Kaltluft- und Frischluftbahn mit insgesamt hoher Bedeu-
tung ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

Durch folgende Festsetzungen sollen die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser
und Klima reduziert werden:

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht abzuschieben und zwi-
schenzulagern. Er soll mdglichst in der Umgebung des Baugebietes einer sinnvollen Folgenut-
zung zugefihrt werden, z.B. zur Aufwertung sonstiger Ackerflachen. Im Wasserschutzgebiet
»1iefbrunnen Kupfer® ist ein Oberbodenauftrag gemal Schutzgebietsverordnung jedoch im
Grundsatz unzulassig.

Alle nicht Gberbaubaren, nicht Gberbauten und durch Zufahrten und Stellplatze nicht befestigte
Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Aufgrund der Lage in der Schutzzone llIA sind Stellplatzflachen mit einer undurchlassigen Fla-
chenbefestigung auszufihren. Das von den privaten Stellplatzflachen abflieRende Regenwasser
ist entweder breitflachig Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern oder in den geplanten
Regenwasserkanal einzuleiten und dem Regenrickhaltebecken zuzufihren. Das Regenrtickhal-
tebecken ist als begriintes Erdbecken ohne Dauerstau auszufiihren. Von diesem wird das Was-
ser anschlie3end gedrosselt an den Vorfluter (Kupfer) weitergeleitet.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist das nicht versickerbare
Dachflachenwasser in Zisternen zuriick zu halten und als Brauchwasser zu nutzen. Das Draina-
gewasser von den Gebauden ist auf den jeweiligen Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Kanalleitung gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Ernst-Ayen-Stral3e eingeleitet. Von dort wird es der Kléaranlage zu-
gefuhrt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Der Geltungsbereich umfasst eine landwirtschaftlich gepragte, insgesamt strukturarme Orts-
randlage am sudostlichen Ortsrand von Kupferzell. Randlich der nérdlich angrenzenden Wohn-
bauflachen des Bebauungsplanes ,Déttinger Stralle / Breite, 1. Erweiterung® ist derzeit nur eine
lickige Ortsrandeingriinung durch stralRenbegleitende Laubbdume entlang der Ernst-Ayen-
Stral3e festgesetzt. Demgegeniber besteht an dem 6stlich benachbarten Aussiedlerhof eine
gute Eingrinung durch den vorhandenen Hausgarten mit Laubbaumhecken und sonstige Ge-
hdlzen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind bis auf einige Haselstraucher im nordéstlichen
Randbereich sudlich der Ernst-Ayen-Stral3e keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

Gemal} Landschaftsplan des GVV Hohenloher Ebene besitzt der Geltungsbereich lediglich eine
mittlere Erlebniswirksamkeit und Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Der westlich benachbarten
Talmulde der Kupfer mit hohem Wiesenanteil und pragendem Gehdlzufersaum wird dagegen
eine hohe Erlebniswirksamkeit und Bedeutung fiir das Landschaftsbild beigemessen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch das Bauvorhaben wird eine landwirtschaftlich genutzte, insgesamt strukturarme Flurlage
baulich Uberpragt. Geplant ist eine Bebauung als Reines Wohngebiet mit Einzel- und Doppel-
hausern, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximalen Firsth6he von 8,5 m. Die Bebau-
ung fligt sich somit gut in das bauliche Umfeld und die Festsetzungen des angrenzenden Be-
bauungsplanes ,Déttinger Stralle / Breite, 1. Erweiterung” ein.

Es werden keine landschaftlich pragenden Gehdolzstrukturen beeintrachtigt. Die bestehende
gute Eingriinung des dstlich benachbarten Aussiedlerhofes bleibt vollstandig erhalten. Die west-
lich benachbarten Talmulde der Kupfer mit hoher Erlebniswirksamkeit und Bedeutung fiir das
Landschaftsbild ist durch das Bauvorhaben nicht betroffen.

Durch Anlage einer zweireihigen Streuobstwiese am Siidrand des Geltungsbereiches wird eine
landschaftstypische Ortsrandeingriinung hergestellt. Weiterhin kann so der Ubergangsbereich
zum Regionalen Griinzug gestaltet werden.

Durch die festgesetzte Begriinung der geplanten Stiitzmauern am Westrand des Baugebietes
(Vorpflanzungen auf vorgelagertem Grunstreifen) wird das Erscheinungsbild der am Ortsrand
entlang des Wirtschaftsweges verlaufenden Stiitzmauer optisch aufgelockert.
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7.5.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:

In Karte 5 zum Landschaftsplan GVV Hohenloher Ebene sind innerhalb des Plangebietes keine
archéologischen Kulturdenkmale der Vor- und Frihgeschichte sowie des Mittelalters verzeich-
net. Geman Geoinformationssystem des Landratsamtes Hohenlohekreis (HOKIis) gibt es zudem
keine Kleindenkmale wie z.B. Flurkreuze. Das nachst gelegene regional bedeutsame Kultur-
denkmal ist die Evangelische Kirche von Kupferzell (Kirchgasse). Dieses Objekt liegt im Altort
von Kupferzell ca. 900 m nordwestlich des Geltungsbereiches und auf3erhalb des visuellen
Wirkraumes des Bauvorhabens.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Es liegen insgesamt keine Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen
nach 8§ 2 DSchG durch das geplante Vorhaben vor. Die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben
sind gleichwohl bei allen Erdarbeiten im Zuge der Bauausfuihrung zu beachten.

Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen

Vermeidungs- und Minimerungsmafnahmen:

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltbeeintrachtigungen wurden bei der
Behandlung der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter bereits genannt. Sie
werden vollumfanglich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert.

MaRRnahmen des besonderen Artenschutzes:

Fur die Festsetzung der erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen kénnen in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehorde des Hohenlohekreises die Ergebnisse der faunistischen Erhebun-
gen sowie der artenschutzrechtlichen Priufung zum Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 1.
Erweiterung“ im Sinne einer ,Worst-case-Betrachtung herangezogen werden.

Zur Klarung der Bestandssituation der potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten GroRRer Feuerfalter und Wiesenknopf-Ameisenblaulinge wurden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Hohenlohekreises im Jahr 2019 ergénzende Erhebungen
durch ein faunistisches Fachbiro durchgeftihrt. Im Ergebnis kommen beide relevante Arten im
Eingriffsbereich nicht vor. Es werden somit keine artbezogenen Schutz- oder CEF-Malinahmen
erforderlich.

Zum Schutz brutender Vogel muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten erfol-
gen.

Sudlich des Geltungsbereiches ist durch das Heranriicken der Bebauung und die resultierenden
Storwirkungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Hohenlohekreises im
Sinne einer ,Worst-case-Betrachtung“ mit dem Verlust eines Brutrevieres der Feldlerche zu
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rechnen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest&nde wird die Durchfiihrung ent-
sprechender vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) erforderlich. GemaR der
artenschutzrechtlichen Prufung zum Bebauungsplan ,Déttinger Stralde / Breite, 1. Erweiterung®
waren fir den Verlust von 4 Brutrevieren 40 Lerchenfenster anzulegen. Dem entspricht die An-
lage von zusétzlich 10 Lerchenfenstern fir den nicht auszuschlieRenden Verlust eines zusatzli-
chen Revieres durch den hier gegenstéandlichen Bebauungsplan.

Die MalRnahmenflachen miissen sich in raumlicher Nahe zum geplanten Bauvorhaben befinden,
um der betroffenen lokalen Feldlerchen-Population zu Gute zu kommen. Die artspezifischen
Meidedistanzen sind zu beachten (Mindestabsténde zu Verkehrswegen, Bebauung und Gehdl-
zen). Die MaRnahmen missen im zeitlichen Vorgriff des Eingriffs durchgefiihrt werden.

Die raumliche Lage der Malinahmenflachen sowie die nédheren Ausfiihrungsbestimmungen wer-
den durch ein faunistisches Fachbiro in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fest-
gelegt.

MaRRnahmen der Grinordnung, naturschutzrechtlicher Ausqleich:

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Der rechnerische Nachweis eines naturschutzrechtlichen Vollausgleichs
wird daher nicht erforderlich.

Am Sudrand des Wohngebietes soll auf einem 20 m breiten Griinstreifen eine zweireihige Streu-
obstwiese angelegt werden. Diese MaRhahme dient in pauschaler Zuordnung zum Ausgleich
der oben beschriebenen unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild durch das Vorhaben. Gleichzeitig kann so eine landschaftstypische Ortsrandeingriinung
hergestellt und der Ubergangsbereich zum Regionalen Griinzug gestaltet werden.

Fur die Streuobstwiese sollen ausschlie3lich hochstammige Obstbaume in regionaltypischen
Sorten gemaf Sortenempfehlung der Obstbauberatung (s. Gehdlzartenliste Nr. 1 in Festsetzung
B.4) verwendet werden. Die Pflanzung soll in einem Raster von 10x10 m erfolgen.

Die Zwischenflachen sollen durch Ansaat einer artenreichen, gebietsheimischen Gras-Krautflur
(z.B. Okotypensaatgut, Heublumensaat) als Wiese angelegt und durch zweimal jahrliche Mahd
mit Mahgutabfuhr extensiv gepflegt werden. Die Mal3nahme dient somit auch der Biotopvernet-
zung sowie als Riickzugsraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen innerhalb der umliegenden
strukturarmen Agrarlandschaft.

Randlich des Regenrtickhaltebeckens soll zur Vervollstdndigung der Ortsrandeingriinung zu-
satzlich eine heimische Strauchhecke gemal Gehdlzartenliste in Festsetzung B.4. gepflanzt
werden.
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8.

A.l.

Begrindung zu den planerischen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A.1.1 WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Gemal § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wird fiir das Reine Wohngebiet festgesetzt:

1. In dem Gebiet sind zulassig:
a) Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienen, i. S. des § 3 Abs. 2 BauNVO (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO)

2. Es kdnnen nicht ausnahmsweise zugelassen werden:

a) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

b) sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebie-
tes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

A.1.2 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Geratehitten und Kleintierstallungen sind bis zu einer Grundflache von 15 m2 auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig. Der Abstand der Nebengebaude von der Baugrenze darf 5 m nicht
Uberschreiten.

Begriindung:
Die Festsetzungen fiir das Reine Wohngebiet sollen das Wohnen und das Umfeld der Bewoh-
ner regeln sowie den 6ffentlichen Raum abstimmen.

Das Reine Wohngebiet ist ausschlief3lich von Wohnen gepréagt. Neben Wohngeb&uden sind
ausschlie3lich Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen, zuldssig.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind nicht zuléssig. 8 13 b BauGB erlaubt ausschlief3lich
Wohnnutzung. Andere Nutzungen fugen sich nicht in die stadtebauliche Struktur des Wohnge-
bietes ein und kénnten das Wohnen beeintrachtigen. Insbesondere bendtigen die Nutzungen
teilweise grof3ere Flachen, bringen ein héheres Verkehrsaufkommen in das Gebiet und kénnen
eventuell zu Konflikten oder Stérungen fihren. Zudem ist die Lage fir die in 8 3 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BauGB genannten Nutzungen ungunstig.
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A.2.

A.3.

Die Grundflache fur Geratehitten und Kleintierstallungen ist au3erhalb der Baugrenzen be-
grenzt. Nebengebaude sind maximal in einem Abstand von 5 m zur Baugrenze zulassig. An
manchen Grundstiicken wurde die Baugrenze fir Nebengebaude bewusst von der Grund-
stiicksgrenze zuriick versetzt, um Gebaude nahe an der &uReren Grenze des Bebauungsplan-
bereichs zu vermeiden und damit die Landschaft nicht zu beeintrachtigten.

Mafld der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
¢ Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt. Das Dachgeschoss (1.
OG) darf zu Wohnzwecken genutzt werden.
¢ Die Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus der Grundflachenzahl und der maxima-
len Anzahl der Vollgeschosse. Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von 0,4

Begriindung:
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der An-
zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird die Versiegelung der Boden begrenzt. Im Rei-
nen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht gemaf
§ 17 BauNVO dem maximal zuldssigen Wert und erlaubt damit eine effiziente Ausnutzung der
Baugrundstlicke.

Es ist die eingeschossige Bauweise zulassig.

Da die Baukorper durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die zulassige Grundflache so-
wie die Anzahl der Vollgeschosse ausreichend definiert ist, kann auf die Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl verzichtet werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus der
Grundflachenzahl und der maximalen Anzahl der Vollgeschosse. Daraus ergibt sich eine Ge-
schossflachenzahl von 0,4. Eine explizite Festsetzung ist nicht erforderlich.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) BauGB i. V. m. 8 16 (2) Nr. 4
BauNVO 8§ 16 (3) BauNVO) und & 18 (1) BauNVO

Die ErdgeschossfuRbodenhdéhen werden durch Planeintrag festgesetzt.

Von der festgesetzten EFH darf maximal 0,5 m nach oben oder nach unten abgewichen wer-
den, soweit es die Hohenlage des Abwasserkanals zulasst. Bei versetzten Geschossen bezieht
sich die EFH auf die Eingangshohe.

Die Hohe der Gebaude darf, gemessen von der festgesetzten EFH bis Oberkante First bzw.
Oberkante Dachhaut am Hausgrund, 8,50 m nicht Uberschreiten. Die Gebdudehdhe wird als
Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis Ober-
kante First bei geneigtem Dach und Oberkante Attika bei Flachdach.
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A.4.

A.5.

Die maximale Traufhthe Uber der festgesetzten EFH darf 4,50 m nicht tGberschreiten.

Bei Pultdachern (auf3er bei nach auf3en versetzten, jeweils nach auf3en geneigten Pultdachern)
ist die zulassige Firsthhe um 1,5 m zu unterschreiten; die tiefere Traufhdhe ist dann bis 5 m
zulassig.

Lichthofe sind zulassig, wenn deren Lange entlang Hausgrund ein Drittel der jeweiligen Gebau-
delange nicht tberschreiten.

Begrindung:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die H6henlage und H6he der baulichen
Anlagen bestimmt.

Die EFH orientiert sich an der Hohe des Fahrbahnrandes im Bereich der Baugrundstticke.

Durch die Festsetzung der Gebaudehdhen auf 8,5 m von der EFH bis Oberkante First wird der
gegenseitige Verschattungsgrad der Gebaude mdglichst niedrig gehalten.

Bauweise (8 9 (1) BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Im Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:
zulassig sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
durfen die Gebaude eine Gebaudelange von 25 m nicht Gberschreiten. Es sind Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig.

Begriindung:

Die geplanten Baugrundstiicke liegen zwischen 500 m2 und 700 m? und damit im zumeist nach-
gefragten GroRenbereich fir die Einfamilienhaus-Bebauung. Verhaltnismagig kleinere Grund-
stiicke liegen an der Nordostseite des Baugebietes, gréRere Grundstiicke an der Stidwestseite.
Die Baugrundstiicke dienen dem Wohnen. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die im Plan dargestellten Baugrenzen ge-
maf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Wohngeb&ude sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden folgendermafien festgesetzt:

Im Plangebiet wird eine Baugrenze im Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Davon ausgenommen sind die sidwestlichen Baugrenzen der drei Grundstiicke im Sitdwesten.
Hier wird eine Baugrenze im Abstand von 8,0 m zur Grundstticksgrenze festgesetzt.
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A.6.

A.T.

Ebenfalls ausgenommen sind die stiddstlichen Baugrenzen der vier Grundstiicke im Stdosten.
Hier wird eine Baugrenze im Abstand von 8,0 m fur die beiden sidlicheren Grundstiicke festge-
setzt und eine Baugrenze im Abstand von 5,0 m fir die beiden nordlicheren Grundstlicke.

Begrindung:

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind so festgesetzt, dass unter Beachtung der tbrigen
Festsetzungen eine stadtebaulich strukturierte, jedoch noch flexible Anordnung der Gebaude
auf den Grundstticken ermdglicht wird. Ansiedelnde Bewohner kénnen ihre Gebaude so mog-
lichst nach ihren jeweiligen Bedurfnissen errichten. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind
generell durch Baugrenzen umschlossen. Fir die Festsetzung von Baulinien besteht stadtebau-
lich keine zwingende Notwendigkeit.

Fur Nebenanlagen (Ziffer A.1.3.) und Flachen fur Garagen (Ziffer A.8.) gelten die zuséatzlich fest-
gelegten Ausnahmen.

Stellung der Gebaude (§ 9 (1) BauGBi.V.m. 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

Die Stellung der Gebaude (Hauptfirstrichtung) ist durch Planeintrag (Richtungskreuze) festge-
setzt; bei Pultdachern verlauft die Falllinie der Dachflache senkrecht dazu.

Begrindung:

Eine Gebaudestellung wird durch Richtungskreuze festgesetzt. Dadurch wird u.a. eine einheitli-
che stadtebauliche Struktur ermdglicht.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelh&auser zuléssig. In einem Wohngeb&aude durfen nicht
mehr als zwei Wohnungen untergebracht werden.

Je Doppelhaushélfte sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

Begriindung:
Im Plangebiet ist die Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf maximal zwei pro Wohngeb&ude
beschrankt. Diese Festsetzung erlaubt bis zu zwei Wohnungen je Gebaude.

Im Wohngebiet soll mit individuellen Bauformen durch Einzel- oder Doppelhauser bebaut wer-
den und in seinem Charakter eine gelockerte, vor allem homogene Struktur aufweisen. Die Bau-
flachen liegen in exponierter Lage und bilden an der Siid- und Westseite den Abschluss der Be-
bauung sowie den Ubergang in die angrenzende freie Landschaft. Eine etwa gleichartige homo-
gene Baustruktur wird deshalb stadtebaulich angestrebt
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A.8.

A.9.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
sticksflachen und den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig (s. Planteil). Entlang der Bau-
grenze darf maximal 9 m gebaut werden. Wenn Garagen senkrecht von der Stral3e zugefahren
werden, ist ein Mindestabstand von 6,0 m von den Stral3enverkehrsflachen (Gehweghinter-
kante) einzuhalten. Uberdachte Stellplatze diirfen nur so verkleidet werden, dass eine Ausfahr-
sicht von 3,0 m hinter Bordstein eingehalten wird.

Das Oberflachenwasser von den Stellplatzen ist breitflachig in den 20 cm tiefen bewachsenen
Oberboden zu versickern oder in den geplanten Regenwasserkanal einzuleiten. Sickerfahige
Belage sind nicht zulassig.

Die Dachform fur Garagen und Uberdachte Stellplatze ist nicht festgesetzt, die Gesamthdhe an
der hochsten Stelle darf aber bei den Mindestabstanden zum anschlieenden Fahrbahn- oder
Wegrand 3,5 m nicht Uberschreiten.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrti. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB verhin-
dert die Zufahrt von der StraRenverkehrsflache zu den Wohnbauflachen im Norden und Westen.

Begriindung:
Garagen und Carports durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den dafir
vorgesehenen Flachen realisiert werden.

Durch die Lage des Plangebiets in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes ,Tiefbrun-
nen Kupfer” ist eine Versickerung des Oberflachenwassers ohne Behandlung nicht zul&ssig.
Das Oberflachenwasser ist in die Baugrundstiicke durch den Oberboden zu versickern oder in
das Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Weiterhin wird aus verkehrstechnischen und nutzungstechnischen Griinden die Zufahrt von der

StraRenverkehrsflache zu den Wohnbauflachen im Norden sowie im Westen als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i. S. des 8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 werden als verkehrsberuhigter Bereich bestimmt.

Im Bereich der Einmundungen der Stral3e A und der Stral3e B in die Ernst-Ayen-Stral3e werden
jeweils an der westlichen Ausrundung Platzflachen fur Mullbehélter festgelegt.

Begrindung:
Die Baugrundstiicke sind Uber die offentliche ErschlielBungsstral3en Stral3e A und Stral3e B er-
reichbar.
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A.10.

A.11.

Um ein Einfahren der Miillfahrzeuge in die Stral3e A und die Stral3e B zu vermeiden, wird fur die
Abfallentsorgung eine Platzflache an der Einmindung der beiden StralRen in die Ernst-Ayen-
StralRe festgesetzt. Die Muillbehélter sind an die ausgerundete Restflache zu bringen. Damit ist
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet.

Diese ausgerundete Restflache z&hlt zum verkehrsberuhigten Bereich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 (1) 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastete Flache darf nicht tberbaut und
nicht mit hochwachsenden Baumen bepflanzt werden.

Begrindung:

Die Leitungsrechte sichern die ErschlieBung des Regenwasserkanals und dessen Zugang.
Durch die getroffenen Festsetzungen werden unbeabsichtigte Beschadigungen vermieden und
die Zugénglichkeit fir Wartungsarbeiten gesichert.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Im slidwestlichen Geltungsbereich wird ein Regenriickhaltebecken festgesetzt, welches das se-
parat gesammelte, von den Versiegelungsflachen im Baugebiet ablaufende Oberflachenwasser
aufnimmt. Das Ruckhaltebecken ist als begriintes Erdbecken ohne Dauerstau auszufiihren.

Begrindung:

Durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens wird der Wasserhaushalt entlastet und die
Hochwassergefahr im Vorfluter reduziert. Schadstoffeintrage in das vorhandene Wasserschutz-
gebiet werden reduziert.
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B.1.

B.2.

B.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung nach BauGB

Offentliche Griinflache / Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nrn. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf der offentlichen Grunflache im Studen des Geltungsbereiches wird durch Pflanzung von
hochstammigen Obstbaumen gemaf Geholzartenliste 1 in einem Pflanzraster von ca. 10 x 10 m
eine zweireihige Streuobstwiese angelegt. Auf den Zwischenflachen erfolgt nach Umbruch des
vorhandenen Intensivgrinlandes die Ansaat einer artenreichen, gebietsheimischen Gras-Kraut-
flur sowie eine extensive Pflege durch zweimal jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr zur Entwick-
lung von mageren Wiesenbereichen.

An der Siidseite des geplanten Regenriickhaltebeckens wird auf einem 5 m breiten Flachen-
streifen eine artenreiche Strauchhecke mit heimischen Strduchern gemaf Gehdlzartenliste 2
gepflanzt. Flurseitig wird durch Sukzession ein ca. 2 m breiter Kraut-/Staudensaum entwickelt
und durch einmal jahrliche Mahd im Spatsommer / Herbst offen gehalten.

Begriindung:

Durch die multifunktionale Mal3nahme wird eine landschaftstypische Ortsrandeingriinung im
Ubergangsbereich zu dem angrenzenden Regionalen Griinzug gemaR Regionalplan hergestellt.
Die Malinahme dient weiterhin auch der Biotopvernetzung sowie als Riickzugsraum fur wildle-
bende Tiere und Pflanzen innerhalb der umliegenden strukturarmen Agrarlandschatft.

Weiterhin sollen durch die MaRnahme in pauschaler Zuordnung die Eingriffe in den Naturhaus-
halt durch das Baugebiet (insbesondere Flachenversiegelung in Héhe von ca. 0,648 ha, Inan-
spruchnahme einer artenarmen Intensivwiese / Griinlandeinsaat) ausgeglichen werden. Der
rechnerische Nachweis eines naturschutzrechtlichen Vollausgleichs ist im konkreten Fall nicht
erforderlich, da nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als i. S. des § 1 Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten.

Pflanzgebote und -bindungen auf privaten Grin- und Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten privaten Grinflachenstreifen sowie die sonstigen nicht tiberbaubaren, nicht-
Uberbauten und durch Zufahrten oder Stellpléatze befestigten Grundstlicksflachen sind durch
z.B. Gehdlz- und Staudenpflanzungen oder Wiesenansaat gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Sicherung einer angemessenen Mindestdurchgrinung des Bauge-
biets. Die Gemeinde verweist auf § 9 (1) LBO. Schottergarten auf privaten Grin- und Grund-
stucksflachen sind nicht erwiinscht.

Pflanzgebote und -bindungen auf Verkehrsflachen als Begleitflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

StralRenbankette und -mulden werden mit einem standortangepassten Landschaftsrasen ange-
séat und durch bedarfsweise Mahd gepflegt.

Ingenieurbiiro Kurt Balling GmbH * WaltherstraRe 9 * 97074 Wiirzburg
Tel.: 0931/7946-0 * Fax: 0931/ 7946-110 * e-mail: info@balling.de



g Ingenieurbtro Kurt Balling GmbH Waltherstr. 9 97074 Wiirzburg
. Projekt: Bebauungsplan ,Kupferaue“ - Begrindung
-’5 Auftraggeber: Gemeinde Kupferzell Seite 29

B.4.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Einzelstraucher sind dauerhaft zu er-
halten und bedarfsweise durch einen festen Schutzzaun tber den gesamten Bauzeitraum vor
baubedingten Beeintréchtigungen zu schitzen.

Begrindung:

Durch die Begrunung der begleitenden Verkehrsflachen wird der Versiegelungsgrad begrenzt.
Der Erhalt von stral3enbegleitenden pragenden Einzelstrauchern dient sowohl dem Ortshild wie
auch der Okologie.

Geholzartenlisten fir festgesetzte Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nr. 1: Obstbaumpflanzungen (Streuobstwiese)

Es sind ausschlieR3lich hochstammige Obstbaume (Birne, Apfel, Zwetschge, Walnuss) der
folgenden Sorten zu verwenden (Quelle: Obstbauberatung).

Apfel (Unterlage Samling)

Boskoop Gewdrzluiken
Roter Boskoop Bohnapfel
Ontario Brettacher
Schweizer Glockenapfel Doppelter Jahrapfel
Goldparmane Nagelesapfel
Bittenfelder Sauergrauech
Engelsberger Schwaikheimer
Gehrers Rambur Remo
Hauxapfel Retina
Lederapfel Reglindis
Jakob Fischer Rubinola
Kaiser Wilhelm Topaz

Linsenhofer

Birnen (Unterlage Samling)

Champagner Bratbirne Grole Rommelter
Schweizer Wasserbirne Grine Jagdbirne
Kirchensaller Mostbirne Gelbmastler
Doppelte Philippsbirne Conference
Kongresshirne Pastorenbirne
Stuttgarter Geil3hirtle

Zwetschge

Hauszwetschge Typ Gunzer Wangenheims
Hauszwetschge Typ Schiifer Mirabelle v. Nancy
Hanita GroRRe Griine Reneclode
Walnuss

Samling unveredelt Apollo (veredelt)
Weinsberg (veredelt) Mars (veredelt)

Jupiter (veredelt)
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B.5.

C.1

Nr. 2: Heimische Strauchhecken

Artname wissenschaftlich

Artname deutsch

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Begriindung:
Durch die Vorgabelisten wird die Verwendung standortgemafier, heimischer und regional typi-
scher Gehdlzarten und -sorten auf der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache gewahrleistet.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreimachung im Bereich des Grunlandes muss auf3erhalb der Vogelbrutzeiten im
Zeitraum 1. Oktober — 28. Februar erfolgen. Alternativ sind die betroffenen Flachen vor Beginn
der Baufeldarbeiten durch Fachpersonal auf belegte Nester hin zu untersuchen. Die weitere
Vorgehensweise richtet sich nach den Ergebnissen der Untersuchung.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir bodenbri-
tende Vogelarten.

Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsgrundlage fiir die Ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude (Fassaden und Dacheindeckung) ist mit den zustandigen Geneh-
migungsbehorden (Gemeinde Kupferzell) abzustimmen.

Die Verwendung greller, fluoreszierender und spiegelnder Oberflachen ist fir Gebdudefassaden
nicht zuldssig. Glasfassaden sind hiervon ausgenommen. Die Fassaden sind in matten und ge-
deckten Farbtonen auszufiihren.
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C.2.

Schwermetall abgebende AuRenfassaden sind unzulassig.

Begrindung:
Auf eine Festsetzung fur die Farbwahl wurde verzichtet, um die Einschrénkungen gering zu hal-
ten und den ansiedelnden Bewohnern ausreichend gestalterische Freiheit zu gewéhren.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes z.B. zu verhindern, ist die endgultige Farbwabhl
im Genehmigungsverfahren mit den zustandigen Genehmigungsbehorden abzustimmen.

Die Vorschriften des Bebauungsplans zur du3eren Gestaltung der baulichen Anlagen sollen
dazu beitragen, die baugestalterischen Absichten zu verwirklichen und eine stadtebauliche Ein-
figung in die Nachbarschaft sowie der Gebaude untereinander zu erreichen und damit den Aus-
gleich der nachbarlichen Interessen wahren. Sie dienen der Erzielung eines vertraglichen Ge-
staltungsbildes und schlieRen extrem stérende Gestaltungselemente aus. Das Verbot, Schwer-
metall abgebender Flachen, dient dem Boden-, Grundwasser- und Gesundheitsschutz.

Dachform und Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)

Dachform:
Zulassig sind, entsprechend Planeintrag, Satteldacher, Walm- und Pultdécher.

Andere Dachformen (z.B. Zeltdach) kénnen in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde zugelas-
sen werden, wenn die Ubrigen Festsetzungen (Vollgeschosse, First- und Traufhdhe) eingehalten
werden.

Dachneigung:
Sattel- und Walmdacher entsprechend Planeintrag z.B.30 - 45°

Pultdacher entsprechend Planeintrag z.B. 7 — 15°. Bei Pultdachern ist die zulassige Gebaude-
hohe um 1,5 m zu unterschreiten.

Bei versetzten, beidseitig nach auf3en geneigten Pultdéachern (Hohenversatz bis 1,5 m) sind die
eingetragene Firsthéhe und ggf. Traufhdhe und die Dachneigung wie fur Satteldacher einzuhal-
ten. Die Lage des Hohenversatzes muss mindestens 1/3 der Gebaudebreite hinter der Haupt-
fassade zuriick bleiben (Verschattungsbegrenzung).

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die Ab-
stande zum Ortgang missen mindestens 1 m betragen, zum First und zur Traufe mindestens
0,5m.

Quergiebel (Zwerchbau) sind bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig. Der First des Quergiebels
muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die Traufwande von Vorbauten/Zwerchgiebel sind in ihrer Wandhdhe gemessen bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut mit max. der zulassigen Traufhéhe festgelegt.
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C.3.

Flachdacher und Pultdacher sind fir Garagen und untergeordnete Bauteile am Hauptgebaude
zulassig.

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien in ziegelroten bis dunkelbraunen oder
grauen Farbtonen zulédssig. Schwermetall abgebende (unversiegelte) grof3flachige Metallbeda-
chungen sind unzulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen als zusammenhéngende,
geometrisch ruhig wirkende Flachen (keine Zerstlickelung) sind an/auf dem Gebaude zulassig,
dabei durfen erforderliche Aufbaukonstruktionen die Dachflache nicht mehr als 1 m und die zu-
lassige Gebaudehdhe um nicht mehr als 0,5 m tberragen. Bei groR3flachiger Nutzung der Son-
nenenergie auf Dachflachen (mehr als 60 Prozent sonnenzugewandte Seite) kdnnen auch dun-
kelblau eingefarbte Dacheindeckungen akzeptiert werden.

Dachbegriinungen sind zuldssig und erwiinscht.

Begriindung:

Die Festsetzung von Satteldachern, Walm- und Pultdéchern fiir das Plangebiet tragt dazu bei,
eine stadtebauliche Einfligung der Dachformen untereinander in dem angrenzenden Baugebiet
herzustellen.

Zur besseren Einbindung in die Umgebung sind Dachflachen im gesamten Plangebiet in den
Farben rot, braun oder grau vorzusehen. Die Farbgebung der Dacheindeckung kommt verschie-
denen Materialien und der Anpassung an groR3flachigen Photovoltaik-Elementen entgegen. Aus
Okologischen und gesundheitlichen Griinden sind auf3erdem durch Oxidation Schwermetall ab-
gebende Bedachungen und Baukorperverkleidungen auszuschliel3en.

Die Festsetzungen zur Integration von Solarkollektoren und sonstigen Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien soll zum einen die Nutzung dieser Energieformen unterstitzen und zum
anderen eine gestalterisch abgestimmte Anbringung sichern (deren Abmessungen sollen geo-
metrisch ruhig wirkende Formen ergeben — einer Zerstiickelung der Dachlandschaft soll damit
entgegen gewirkt werden). Grundsétzlich muss bei der Verwendung von Solaranlagen eine rele-
vante Blendwirkung von Anwohnern sowie Verkehrsteilnehmern vermieden oder verhindert wer-
den.

Dachbegriinungen sollen gezielt geférdert werden, da sie das Regenwasser zwischenspeichern

und so zu einer Entlastung des Wasserhaushaltes beitragen. Eine Kombination mit Photovol-
taik-Anlagen ist moglich.

Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

Begriindung:

Grol3flachige Werbeanlagen und Leuchtreklame wirden das Wohnumfeld erheblich beeintrach-
tigen und stéren und sind deshalb unzuldssig. Dariiber hinaus entsprechen sie nicht dem Nut-
zungscharakter des Wohngebiets.
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C.4.

C.5.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (1) 3und 7 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Bau- und Verkehrsflachen von mehr
als 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Gelande sind kenntnisgabepflichtig.

Die bestehende und geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Hohenangaben
bezogen auf Meereshohe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Erdaushub sollte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unaufféllig eingefiigt werden. Das Auf-
bringen des Erdaushubs auf den zeichnerisch festgesetzten offentlichen Grinflachen ist nicht
zulassig.

Begrundung:

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m verpflichten zur Kenntnisgabe, um Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und nachbarliche Konflikte zu vermeiden.

Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) 3LBO)

Die Grundstucke durfen mit maximal 1,2 m hohen Zaunen und Mauern eingefriedet werden.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zaune und Mauern mindestens 0,5 m von der
Grenze zurlick bleiben, zur Grundsticksgrenze der Fl. Nr. 1042 (Wirtschaftsweg) am westlichen
Rand des Bebauungsplanbereichs sowie zur Grundstiicksgrenze der FI. Nr. 1048 am 6stlichen
Rand des Bebauungsplanbereiches mindestens 1 m. Die Flache zwischen Grundstlicksgrenze
und Einfriedung ist zu begriinen.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm oder einer entsprechenden
Maschenweite kleintierdurchlassig zu gestalten. Sockelmauern sind unzuldssig.

Private Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer maximalen Hohe
von 1,5 m Uber oder unter dem natiirlichen Gelande zugelassen. Im Anschluss an eine erstellte
Stutzmauer darf eine erforderliche Béschung nur angelegt werden, wenn sie mindestens 2 m
Breite aufweist und nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgebd&scht wird.

Private Stiitzmauern sind an allen Seiten in 1 m Entfernung von der Grundstiicksgrenze zurlick-
zusetzen. Die Flachen zwischen Stutzwand und Grundstiicksgrenze sind durch Pflanzung von
z.B. Kleinstrauchern oder Stauden zu begriinen. Auch eine Begriinung der Stiitzmauern mit z.B.
Kletterpflanzen ist méglich.

Begriindung:

Damit unvermeidliche Sichtschutzbediirfnisse nicht einengend wirken, miissen diese héhenbe-
grenzt ausgefuhrt werden. Den gestalterischen Anforderungen an das Erscheinungsbild wird
zusatzlich Rechnung getragen. Da die StralRenverkehrsflachen zur Reduzierung der Versiege-
lung maoglichst minimal dimensioniert wurden, muss darauf geachtet werden, dass der Strafl3en-
raum nicht durch massive Einfriedungen optisch zu stark eingeengt wird.

Durch die Festsetzung zur Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen wird gewahrleistet, dass
auch die privaten Grunflachen im Ortsrandbereich gefahrlos von Kleintieren der Feldflur besie-
delt und als Ruckzugsraume genutzt werden kénnen.
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C.6.

C.7.

C.8.

Im Baugebiet sind private Stitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen nur bis zu einer maxi-
malen Hohe von 1,5 m zugelassen. Im Anschluss an eine erstellte Stitzmauer darf eine erfor-
derliche Boschung angelegt werden, wenn sie mindestens 2 m Breite und keine steilere Nei-
gung als 1: 1,5 besitzt.

Weiterhin werden private Stutzmauern festgelegt. Aufgrund der Nahe der Geltungsbereichs-
grenzen zur StraBenmulde im Norden, zum Aussiedlerhof im Osten, zur Streuobstwiese im Su-
den und dem Wirtschaftsweg mit parallel laufendem Kanal im Westen sind die Stitzmauern 1 m
von der Grundstucksgrenze zuriickzusetzen. Die Stutzmauern sollen durch Vorpflanzung von
z.B. geeigneten Strauchern und Stauden oder auch durch Kletterpflanzen begrtint werden, um
das Erscheinungsbild der am Ortsrand verlaufenden Stitzmauer optisch aufzulockern.

AuRenantennen (8 74 (1) 4 LBQO)

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- Fernseh-oder Parabolantenne je Wohngebaude
bzw. Doppelhaushélfte ist unzulassig.

Begriindung:

Eine groBere Zahl von Antennen und Satelliten-Empfanger wiirde das Wohnumfeld erheblich
beeintrachtigen und stdren und sind deshalb nur eingeschrankt zulassig.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze notwendig, bei Gebauden mit nur 1 Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

Hinweis:

Stellplatze im Zufahrtsbereich vor Garagen bzw. Carports werden als notwendige Stellplatze an-
erkannt, wenn die Tiefe der Zufahrt einer Stellplatzlange von 5,0 m entspricht und das Gefélle
dieses Stellplatzes 6 % nicht (iberschreitet. Sogenannte ,gefangene Stellplatze* fiir verschie-
dene Wohnungen sind unzulassig, d. h. die jeweils notwendigen Stellplatze verschiedener Woh-
nungen missen unabhangig voneinander anfahrbar sein.

Begriindung:

Die Erhéhung der Anzahl herzustellender geeigneter (notwendiger) Stellplatze tber die Vor-
schrift des § 37 LBO hinausgehend ist bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen sowohl
stadtebaulich als auch aus Verkehrsgriinden geboten, um den tatséchlichen Bedarf zu decken.

Regenwasserbewirtschaftung (8 74 (3) 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Topographie und von den ortlichen Gegebenheiten ist fur die Flachen
des Reinen Wohngebiets folgendes festgesetzt:
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C.9.

Die Ableitung von Regen- und Oberflachengewasser muss getrennt vom Schmutzwasser durch-
gefuhrt werden (Trennsystem). Das anfallende Niederschlagwasser (Dachflachen und Verkehrs-
flachen) wird gesammelt und Uber eine Kanalleitung dem vorgesehenen Regenriickhaltebecken
im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches zugefihrt. Von diesem wird das Wasser an-
schlieend gedrosselt an den Vorfluter (Kupfer) weitergeleitet.

Regenwasser von Dachflachen ist einer Zisterne zur Brauchwassernutzung zuzuftihren (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspilung, Wasche waschen).

Folgende grundstiicksbezogene Angaben werden fiir das Speichervolumen angesetzt: 2 m3 /
100 m? abflusswirksame Grundstticksflache.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber eine Kanalleitung gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Stral3e Ernst-Ayen-Stral3e eingeleitet. Von dort wird es der Klaran-
lage zugefuhrt.

Die genauen Anschlusspunkte fiir Wasser und Abwasser sind zusammen mit der Gemeinde
festzulegen (die Hausanschlisse berticksichtigen i.d.R. die im Bebauungsplan dargestellte
Grundsttckseinteilung).

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung nicht vorhanden, sind durch den Grund-
stiickseigentiimer geeignete MaRnahmen (z. B. Rickstauklappe, Hebeanlage, usw.) vorzuse-
hen.

Zuleitungen und Dachinstallationen aus unbeschichteten Dachmaterialien aus Kupfer, Zink und
Blei sind nicht zulassig.

Begriindung:

Durch die Festsetzungen wird eine ordnungsgemafe Abwasserentsorgung gewahrleistet, Ver-
unreinigungen des Grundwassers durch belastetes Niederschlagswasser werden vermieden.
Die Festsetzungen zur Regenwasserriickhaltung dienen der Verminderung der Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung.

Drainagewasser (8 74 (1) 3 LBO)

Das Drainagewasser von den Gebauden ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen. Insofern Ringdrainagen am Gebaude ausgefiihrt werden, sind diese an den Regen-
wasserkanal anzuschlieRen, soweit es dessen Hohenlage Uberhaupt erlaubt (ggf. ist dafir eine
Hebeanlage oder weile Wanne erforderlich). Ein Anschluss der Ringdrainage an Schmutz- oder
Mischwasserkanale ist grundsatzlich nicht zulassig. Eine Ringdrainage darf nur ausgeftihrt wer-
den, wenn die Drainageleitung tiber dem héchsten Grundwasserspiegel liegt und sichergestellt
ist, dass kein Grund- oder Schichtwasser Uber die Leitung dauerhaft abgeleitet wird (d.h. Aus-
fuhrung als Sicherheitsdrainage gegen eindringendes Oberflachenwasser).

Sollten bei Bauarbeiten auf den Privatgrundstiicken wasserfiihrende Flachendrainagen der
Landwirtschaft angeschnitten werden, sind diese an den Regenwasserkanal anzuschliel3en.

In Abstimmung mit der Gemeinde kann das gefasste Wasser, soweit es die Bodenverhdltnisse
ermdglichen und gemaf Schutzgebietssatzung des WSG zulassig ist, versickert werden (eine
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C.10.

C.11.

C.12.

Verdichtung der nattrlichen Bodenstruktur ist deshalb zu vermeiden). Weiteres regeln die Sat-
zungen der Gemeinde.

Begrundung:

Das Drainagewasser muss grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung ge-
bracht werden. Ein Kanalanschluss sollte méglichst vermieden werden (z.B. auch wegen der
Ruckstaugefahr). Drainagewasser darf nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen und in
diese eingeleitet werden.

Um die Schmutz- und Mischwasserkandle nicht zusétzlich zu belasten, miissen Ringdrainagen

an den Regenwasserkanal angeschlossen werden, soweit es dessen Hohenlage Uberhaupt er-
laubt (ggf. ist dafuir eine Hebeanlage oder weiRe Wanne erforderlich).

Vermeidung von uberflissigem Erdaushub (8 74 (1) 3 LBO)

Der Erdaushub soll weitestgehend auf den Baugrundstiicken wieder verwendet werden.

Es ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Sollten andere technische Griinde dagegen ste-
hen, ist mit der Gemeinde eine einvernehmliche Abwéagung und Regelung herbeizufiihren.

Begriindung:

Der anfallende Bodenaushub soll Giberwiegend auf dem Baugrundstiick wieder verwendet wer-
den. Die geplanten Fahrbahnhdhen der ErschlieBungsstral3en liegen aus diesem Grund etwas
Uber dem bestehenden Geléndeniveau, so dass eine leichte Auffillung des Grundstiicks még-
lich ist.

StraRen- und AuRRenbeleuchtung (8 9 (1) 20 BauGB)

Fur die StraRen- und AulRenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmit-
tel einzusetzen.

Begrindung:

Die getroffenen Festsetzungen dienen sowohl dem Schutz der Verkehrsteilnehmer wie auch
dem Schutz nachtaktiver Insekten.

Ordnungswidrigkeiten (8 213 BauGB und 8 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau GB und § 74 LBO zuwiderhandelt.

Begrindung:
Zur Durchfuhrung der Vorschriften ist diese Festsetzung getroffen.
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D.1.

D.2.

Hinweise

Grundsatze und Hinweise zum Grundwasserschutz

o Das Baugebiet liegt in der Zone lll A des Wasserschutzgebietes , Tiefbrunnen Kupfer®, das
am 26.07.2004 per Rechtsverordnung festgesetzt wurde (WSG Nr. 126.181). Die Schutzbe-
stimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten. (s. Anhang 2)

¢ Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

¢ Die unvorhergesehene Erschlieung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie
der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlielRung gefuhrt haben,
sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehorde trifft die erforder-
lichen Anordnungen (8 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

e Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.

e Standige Grundwasserableitungen tber Ring-/Sohldranagen sind nicht zuléssig.

¢ Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporéaren Sicker-
/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmalRnahmen (Abdichtung nach DIN 18195) vor-
zusehen.

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutz

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie sind deshalb
ordnungsgemal zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben
eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsorgungsanlage zu bringen. Zum Sammelin
der Abfélle sind auf der Baustelle Behalter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterb6den abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen Baumal3nahmen gemaf3 DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu
lagern. Die weitergehenden Maf3gaben der DIN 19731 fur Trennung, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte sind zu beachten.

Ein Befahren ist mdglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf ihrer Oberfla-
che kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund
(z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des Bodens sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine
neuen Bodenverdichtungen entstehen.
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D.3.

D.4.

Grunflachen sind wéahrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie méglich als Lager-
und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen ginstigen Bodenstand zu erhalten. Sollten diese Fla-
chen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie nach Beendigung der Baumafl3nahmen zu
lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszufiihren, sollten diese bei steifem, noch besser bei halb-
festem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzustand ist bei trockener Witterung
und trockenem Boden gegeben. Die Zustandsform kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN
18915 bestimmt werden.

Der vorhandene humose Oberboden soll nach Mdglichkeit zur Gestaltung von Grinflachen oder
Verkehrsbegleitflachen im Plangebiet wiederverwendet verwendet. Alternativ kann der Oberbo-

den auch einer anderen Folgenutzung aufRerhalb des Geltungsbereiches zugefihrt werden (z.B.
Landschaftsbau, Aufwertung von Ackerbdden). Im Wasserschutzgebiet , Tiefbrunnen Kupfer* ist
ein Oberbodenauftrag gemafl Schutzgebietsverordnung jedoch im Grundsatz unzulassig.

Hinweise zum Schallschutz

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Kupferaue” liegt eine dhnliche
Situation wie fur den Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 1. Erweiterung“ ohne signifi-
kante Unterschiede vor. Der Bebauungsplan ,,Déttinger Stral8e / Breite, 1. Erweiterung® verweist
auf landwirtschaftliche Immissionen stdlich des Baugebiets, die ortsiiblich anzusehen und hin-
zunehmen sind:

,Das Baugebiet grenzt insbesondere im siidlichen Bereich an landwirtschaftlich geprégtes Ge-
biet an. Insofern sind Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen (z. B. aus Erntearbeiten, Glil-
leausbringung usw.) als landwirtschaftliche Immissionen ortsiiblich anzusehen und hinzuneh-
men.“ (Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite, 1. Erweiterung®, S. 22, Kap. 4.1)

Sudlich und westlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ,,Kupferaue”
befindet sich in geringerer Entfernung landwirtschaftlich gepragtes Gebiet. Die Staub-, Geruchs-
und Larmimmissionen sind gleichermafen ortstiblich anzusehen und hinzunehmen.

Weiterhin wurden die Larmimmissionen der Kreisstral3e 2366 fiir den Bebauungsplan ,Déttinger
Stral3e / Breite, 2. Erweiterung” als nicht untersuchungsrelevant bewertet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Déttinger Stral3e / Breite, 2. Erweiterung” liegt deutlich ndher zur Kreis-
strale, sodass auch flir den vorliegenden Bebauungsplan ,Kupferaue® auf eine schalltechnische
Berechnung der Larmimmissionen verzichtet werden kann.

ArtenschutzmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein zum Baugebiet benachbart gelegener Brutplatz
der Feldlerche durch die Stérwirkungen der Bebauung entfallt. Zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitéat des Lebensraumes wird in Erweiterung der Maf3nahmenerfor-
dernisse aus der artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan ,Déttinger Stral3e / Breite,
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1. Erweiterung” daher die Anlage von zusétzlich 10 Feldlerchenfenstern in offenen Flurlagen er-
forderlich.

Die raumliche Lage der MaRnahmenflachen sowie die naheren Ausfiihrungsbestimmungen wer-
den durch ein faunistisches Fachbiro in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fest-
gelegt. Die MaRnahmen mussen jeweils in einem raumlich-funktionalem Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben durchgefuhrt werden, um den betroffenen Populationen zu Gute zu kommen.
Die MalRBhahmen mussen als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF-MalBhahme) im zeitli-
chen Vorgriff des Eingriffs durchgefuhrt werden.

D.5. Denkmalpflege
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archaologische Funde gemacht werden.
Diese sind unverzuglich den Denkmalschutzbehdrden anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemal3 8§
20 DSchG bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
Zu erhalten.

Fur die Gemeinde Kupferzell Entwurfsverfasser

Kupferzell, Wirzburg, 12.11.2019

(1. Burgermeister Spieles) (Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH)
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